SATZUNG

iiber die Gestaltung und Unterhaltung baulicher Anlagen und Freirdume in der Gemeinde
Mborsdorf, Saale-Holzland-Kreis, Land Thiiringen

PRAAMBEL

Zur Gestaltung des Ortsbildes der Gemeinde Morsdorf hat der Gemeinderat am 18.02.2008
aufgrund des § 83 Abs. 1, Nr. 1,2,4 und 6 der Thiiringer Bauordnung (ThtirBO) vom 16.03.2004
in Verbindung mit § 19 Thiiringer Kommunalordnung (Thiir KO) vom 28.01.2003 nachfolgende
1. Anderung der Ortsbildsatzung beschlossen.

Teil 1
§1  Sachlicher Geltungsbereich

(1)  Die Satzung ist anzuwenden bei baulichen Mafinahmen aller Art (einschlieBlich aller
MafBnahmen im Freiraumbereich), bei Umbauten, Erweiterungen bestehender baulicher
Anlagen, bei Neubauten, Wiederaufbauten und Instandsetzungen. Die Satzung regelt alle
Veridnderungen der duBleren Gestaltung, die einer Baugenehmigung oder einer Anzeige
nach der Thiiringer Bauordnung bediirfen. Hierzu geh6ren auch Dachumdeckungen,
Austausch von Fenstern, Tliren und Klappldden, Anstreicherarbeiten und ghnliches.

(2)  Diese Satzung gilt ebenfalls fiir alle verfahrensfreien Vorhaben nach § 63 ThiirBO.

(3)  Abweichend vom § 63 ThiirBO bediirfen folgende Mafinahmen einer Zustimmung der
Gemeinde : '

- Alle vom § 63 ThiirBO erfassten Verédnderungen der dufleren Gestalt und des
Erscheinungsbildes baulicher Anlagen (z. B. Gebdudefassaden, Dachflachen, Erker,
Balkone, Fenster, Tiiren und sonstige Offnungen).

- Die Errichtung von Stiitz- und Einfassungsmauern sowie Einfriedungen von mehr als
0,50 m Hohe. :
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§2

- Die Errichtung von Werbeanlagen mit mehr als 0,20 m? Flache sowie die Anbringung
von Schaukiisten und Automaten.

Riumlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten:

- beziiglich der Hochbauten: innerhalb der im Lageplan, der als Anlage Bestandteil dieser
Satzung ist, dargestellten Bereiche
- beziiglich der Freirdume: fiir die gesamte bebaute Ortslage Morsdorf

Teil II

§3
(1

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Hauptgebiude
Material, Farbe der Baukorper, Aulenwénde

a) Die Behandlung der AuBenwinde in Material, Struktur und Farbgebung hat sich in
das Ortsbild, insbesondere der ndheren Umgebung, einzufiigen.

b) Zuléssig sind:

Sandsteinmauerwerk in den Farben graugriin bis rotbraun,

Ziegelmauerwerk in den Farben gelb, rot bis braun,

Putz, Glattputz, eine leichte Aufrauhung der gesamten Oberfldche ist moglich.

Es sind helle Farbténe (jedoch keine grellen) bis hin zu erdfarbenen Tnen zu verwenden,
Dabei geht das Farbspektrum von hellen Farben, wie z. B. beige, elfenbein, hellgrau,
maisgelb bis ockergelb, bis hin zu braun und ziegelrot.

Olfarben oder sonstige glinzende Anstriche sind grundsitzlich unzuldssig.

Fenster- und Tiirfaschen sind farblich oder strukturell von der Fassade abzusetzen
(zuriickgesetzte Faschen aus Glattputz). Faschenverkleidungen aus Riemchen sind
grundsétzlich unzuléssig.

Holzverschalungen sind senkrecht, z. B. in sigerauhen Brettern herzustellen.
Bretter/Bohlen kleiner als 10 cm Breite sind nicht zuléssig.

Wandverkleidungen sind mit roten oder rotbraunen Biberschwinzen oder in
Schieferschindeln auszufiihren.

Nicht zugelassen sind Verkleidungen aus Asbest, Metall, bitumin6ser Pappe sowie
anderen nicht ortstypischen Materialien.

¢) Fachwerk ist grundsétzlich mit Sichtmauerwerk oder mit verputztem Mauerwerk in
den Gefachen auszubilden (siehe a) und b) ). Die Gefache sind holzbiindig glatt zu
verputzen bzw. holzbiindig glatt mit Sichtmauerwerk auszumauern. Das Fachwerk
selbst kann mit einem atmungsfahigen Holzschutzanstrich versehen werden oder auch
naturbelassen bleiben.
Weitergehende Anforderungen der Denkmalpflege sind dartiber hinaus mit zu
berticksichtigen. Ortstibliche Beistriche, Ritzer usw. sind zugelassen.

d) Das Holzfachwerk ist deutlich dunkler als die Gefache zu streichen, in
den Farben dunkelrotbraun bis schwarz, abweichende Farbtdne sind gemél § 12 dem
Gebdude einheitlich angepasst zu beantragen.



)

€)

(4)

Material und Farbe von Dacheindeckungen und Verkleidungen

Bei Kulturdenkmalen ist nur rotes und braunes Ziegelmaterial zu verwenden; bei anderen
Bauten innerhalb des Satzungsgebietes kann auch ziegelfarbiges (rotes oder braunes)
Betonmaterial eingebaut werden. Desweiteren ist Naturschiefer (schwarz bis blaugrau)
zuléssig.

Dachneigungen und Dachaufbauten

a)

b)

d)

f)

Die Dachneigung hat unabhéngig von der Geschossigkeit der Gebdude 40 bis 50° zu
betragen.

Dies gilt nicht fiir Décher von vorhandenen Kirchen und Tiirmen sowie flir Gebdude,
bei denen zur Angleichung an die iiberwiegend vorhandene direkte Nachbarbebauung
eine andere Dachneigung gestalterisch erforderlich ist.

Fiir Hauser die vor 1945 gebaut sind, gilt:

Grundsétzlich sind keine liegenden Dachgauben statthaft, sondern nur stehende
Schlepp- und Giebelgauben mit einer maximalen Breite von 1,50 m Auflenmaf. Die
Gauben diirfen nicht mehr als ein drittel der Lange der Dachfldche einnehmen.
Dachfldchenfenster sind nur bis zu einer GroBe von 40 x 40 cm zuldssig, wenn das
Dachgeschoss nicht fiir Wohnzwecke verwendet bzw. ausgebaut wird.

Flir Héuser die nach 1945 errichtet wurden, gilt:

Hier sind Schlepp- und Giebelgauben mit einer maximalen Breite von 2,80 m
zulédssig. Die Gauben diirfen nicht mehr als ein Drittel der Linge der Dachflichen
einnehmen.

Dachfldchenfenster sind bis zu einer Gréfe von 80 x 160 cm zul#ssig.

Die Drempelhthe darf 70 cm nicht iiberschreiten.
Dachiiberstdnde sind vorgeschrieben, wobei der Uberstand:

- im Traufbereich 20 bis 40 cm und
- im Ortbereich kleiner /gleich 50 cm betragen muss.

Schornsteinkopfe sind entsprechend dem Gebdude mit Ziegelmauerwerk zu
verblenden oder zu verschalen und ggf. mit dem Dachbelagsmaterial zu verkleiden.

Sockelausbildung

a)

b)

Die Sockelhdhe darf 1,0 m nicht tibersteigen. Ausnahmen sind méglich, wenn aus
zwingenden Griinden der Entwésserung bzw. aufgrund der vorhandenen
Hangneigung eine hohere Lage des Gebdudes erforderlich ist.

Die vorhandenen Natursteinsockel (Bundsandsteinsockel) sind zu erhalten.
Verkleidungen und farbige Anstriche sind unzuldssig. Aufgebrachter Putz bzw.
Farbanstriche sind bei Sanierungsarbeiten zu entfernen.

Andere Materialien, wie z. B. Sichtmauerwerk, glatter Putz, Beton usw. sind zuléssig,
soweit sie im Farbton und Oberfléchenbeschaffenheit auf das Gebdude abgestimmt
sind. Glasierte Klinker sind nicht zuléssig.
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§4  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Nebengebiude

a) Fiir Nebengebdude, wie z. B. Garagen, Wirtschaftsgebdude, Abstellschuppen etc.
gelten dieselben Vorschriften wie fiir die Hauptgebdude nach § 3 Abs. (1) und (2).

b) Die Décher der Nebengebédude sind als Satteldach, in Ausnahmefillen als Pultdach,
auszubilden. Flachdédcher sind unzuléssig. Bei freistehenden Nebengebsuden sind
gleichschenklige Satteldécher auszubilden. Die Dachneigung hat bei Sattelddchern
mindestens 35° und bei Pultddchern mindestens 20° zu betragen.

Bei angebauten Nebengebéuden ist in der Regel ein Satteldach vorzusehen.

§S  Fenster

€)) Fenster von Gebduden, die vor 1945 errichtet wurden, sind bis zu einer GréBe von

0,75 m? als ungeteilte Flachen zuléssig. Es sind quadratische bis rechteckige, stehende,
Formate zu verwenden.

Zum o6ffentlichen Verkehrsraum orientierte Fenster sind in Holz auszufiihren.

Gestaltungsbeispiele:
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(2)  Fenster mit dartiberliegender FlachengréBe sind mit mindestens einer Teilung zu
versehen, d. h. beispielsweise als Doppelfliigelfenster, Fenster mit Oberlicht (Kampfer)
oder Fenster mit Kreuzteilung auszubilden. Eine zu kleinteilige Sprossenteilung ist nicht
zuldssig. Das Verhéltnis von Breite zu Hohe muss mindestens 2:3 betragen.
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(2a)  Bei Gebéuden, die nach 1945 gebaut sind, sind abweichend von Abs. (2) auch liegende

Formate, in Abhéngigkeit von den verschiedenen Materialien, zuldssig,
In diesen Fillen sind dann bei Umbau- bzw. ModernisierungsmaBnahmen innerhalb der
gesamten Fensterflache Teilungen vorzunehmen, die stehende, rechteckige Teilfl4chen,
mindestens im Verhéltnis 2:3 entstehen lassen.
Gestaltungsbeispiele:
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Weitere Unterteilungen, wie z. B. fiir Oberlichter oder Sprossenteilungen sind nicht an
das o. g. Teilungsverhiltnis gebunden.

(2b)  Fir die Fensterformate/Aufteilungen von Ladenfenstern gilt § 5 Abs. (2a) entsprechend.
Die Regelung gilt abweichend davon auch fiir Gebéude, die vor 1945 gebaut wurden,
Gestaltungsbeispiele:
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3)

)

©)

(6)

™)

§ 6
(1)

@)

§7
(1)

@)

€)

4)

Im Bereich von Grenzbebauungen zum Nachbargebdude hin diirfen Glasbausteine oder
ghnliche kleinteilige feste Verglasungen verwendet werden, wenn sie die einzige
baurechtlich vertretbare Art der Belichtung von Réumen sind.

Bei Fachwerkgebduden haben sich die Fensterformate nach den Offnungsmaflen der
Fachwerkkonstruktion zu richten, auch, wenn sich daraus Abweichungen zu Abs. (2)
ergeben.

Bei Fachwerkhéusern sind grundsétzlich nur Holzfenster mit entsprechender Teilung
(siehe Abs. 1 und 2) zuléssig.

Bei Fachwerkbauten sind nur Holzklappldden zu verwenden.

Bei Massivbauten sind auch Rollladenkésten gestattet, wenn sie sich ebenfléchig und
nicht sichtbar (verputzt oder verblendet) in die Fassade einfligen.

In baulich begriindeten Féllen sind Ausnahmen gemiB § 12 zulissig.

Es sind nur Stoffmarkisen gestattet, die sich beziiglich der Farbe der Fassade unterordnet.

Tiiren

Ttiren miissen sich in Groe, Konstruktion, Teilung, Anordnung, Material und
Farbgebung den im Geb#ude selbst oder den ortsiiblich vorhandenen Tiiren anpassen.
Dabei sind bei Gebéduden im alten Ortskern Holztiiren zu verwenden, die sich an den
alten, ortstypischen Fécheraufteilungen gestalterisch orientieren. Verglasungen der
einzelnen Fécher sind nur in Ausnahmeféllen in Verbindung mit § 12 zulassig.

Die vorhandenen Uberdachungen (Sattel- und Pultdécher) tiber Eingangstiiren und
Scheunentoren sind wieder aufzunehmen. Der Mindestwinkel der Uberdachungen betrigt
25°. Als Abdeckung sind Biberschwinze oder Doppelfalzziegel in den Farbtdnen braun
bis ziegelrot bzw. Schiefer (schwarz bis blaugrau) zu verwenden.

Gestaltung der befestigten Grundstiicksfllichen und Zufahrten

Fiir die befestigten Fldchen im Vorgartenbereich, flir Stellplitze sowie Zufahrten und
andere Hoffldchen sind zulédssig:

Pflasterungen aus Naturstein (Sandstein, Granit) oder gleichwertigen Betonsteinen im
quadratischen oder rechteckigen Format.

Vorgesehen sind die Farben graugriin, grau, erdbraun, sandsteinrot sowie ockerfarbene
To6ne, Ausnahmen sind geméf § 12 zu beantragen.

Plattenbelédge aus Naturstein oder Beton auBerhalb der Grundstiicke diirfen keine
gldnzenden bzw. polierten Oberflichen haben. Farben siehe Abs.2.

Wassergebundene Decken,

Schotterrasen,

Bekiesungen,

Wabenplatten (mit Rasen angesit) — sind als Ausnahme in Verbindung mit § 12 zuléssig.
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1)

)

§9
(D)

)

Einfriedungen / Stiitzmauern

Einfriedungen von Hof- und Grundstiicksflachen sind gegeniiber 6ffentlichen Flichen
(StraBen, Wege, Plitze) zuldssig in Form von:

- Sandsteinmauern

- Holzz#&unen mit senkrechter Lattung, Sockel diirfen nur max. 0,30 m hoch sein. Die
max. Gesamthdhe des Zaunes darf 1,20 m nicht {iberschreiten, sofern nicht die
Haltung von Tieren eine groBere Hohe erfordert. Die Sockelhthe kann dann
abweichend sein, wenn aufgrund von Gebdudevorspriingen eine grofere Hohe
erforderlich ist.

- Geschnittenen Hecken in einer Mindesthéhe von 0,80 m und

- dicht gepflanzten Biischen in Verbindung mit Holzz4unen.

Gegentiber offentlichen Flachen sind Einfriedungen aus Ziegel, Beton, geputztem

~ Mauerwerk oder ghnlichem nicht gestattet, es sei denn, es handelt sich bei der Mafnahme

um eine geringfiigige Ergénzung schon bestehender Mauern in oben bezeichneter
Ausfiihrungsart. Ebenfalls unzuldssig sind Maschendrahtzaun, Metallzdune usw.

Stlitzmauern sind aus Sandstein oder gleichwertigen Betonsteinen herzustellen und bei
einer Hohe tiber 1,20 m zu begriinen.

Freirdume

Besonderen Schutz geniefen die Feuchtgebiete, flieBende und stehende Gewisser und
Streuobstwiesen. Die Feuchtgebiete sind in vollem Umfang zu erhalten. Jegliche
Melioration in ihren Bereichen und in ihren Randzonen ist zu unterlassen.

Die Freiraumgestaltung hat so zu erfolgen, dass die Typik des Landschaftsraumes nicht
beeintréchtigt wird.

- Auf 6ffentlichen und 6ffentlich wirksamen Fldchen (Vorgérten, Hofe) sind nur
regionaltypische Laubbaumarten anzupflanzen.

- Baumbestinde ab einer GréBe von 80 cm Stammumfang, gemessen in ein Meter
Hohe tiber dem Erdboden, sind nur nach ausdriicklicher Genehmigung durch die
Gemeinde zur Féllung freigegeben und durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Als Ersatz fiir den entfernten Baum ist ein Baum derselben oder zumindest
gleichwertigen Art mit einem Mindeststammumfang von 10 cm, gemessen in ein
Meter Hohe, zu pflanzen.

- Der Oberfldchenbelag muss den unter § 7 aufgefiihrten Bedingungen entsprechen.

- In Gérten und an Wiesenhéngen im Ortskern und an den Ortsréndern ist die Erhaltung
und bei notwendiger Entfernung eine Neuanpflanzung von Obstgehdlzen (vorrangig
Halb- und Hochstdmme) vorzusehen.

- Streuobstwiesen sind ausschlieflich mit Halb- und/oder Hochstdmmen zu bepflanzen.

Die Aufstellung von drucklosen Behéltern oder Behalter fiir Fliissigkeiten und Gase hat
so zu erfolgen, dass sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.
Ausnahmsweise kann diese Bedingung auch durch zusétzliche Eingriinung erfiillt
werden.



§10

)

)

§11

QY

)

®)

Strafien / Parkplitze

Bitumen ist als StraBenbelag nur fiir die Durchgangs- und HaupterschlieBungsstrafien
zuldssig.

Untergeordnete NebenstraBen und FuBwege sind aus Natur- oder Betonpflaster bzw.
wassergebundener Decke herzustellen. (unter Beachtung der Festsetzung des § 7)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und unterhalb der Fenster des 1.
Obergeschosses anzuordnen.

Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung und Lichtwerbung in grellen Farben
sind unzuléssig.

Automaten und Schaukisten sind in der Regel nur in Gebdudenischen zuléssig. Sie
diirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum hinausragen.

Teil IIT Schlussvorschriften

§ 12

§13

Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen und Befreiungen zugelassen

werden,

- wenn die MaBnahmen Anlagen oder Anlagenteile betreffen, die vom 6ffentlichen
Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind,

- bei SicherungsmaBnahmen, wenn sie der Erhaltung von baulichen Anlagen im Sinne
dieser Satzung dienen, ,

- wenn die Anforderungen in einem nicht angemessenen Verhéltnis zur Baumafnahme
selbst stehen und der zu schiitzende Aussagewert im wesentlichen erhalten bleibt.

Diese Ausnahmen und Befreiungen kénnen mit Auflagen und Bedingungen verbunden
werden.
Denkmalschutz

Die oftmals weiterfithrenden Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes bleiben von den
Vorschriften dieser Satzung unbertihrt.



§ 14 Ordnungswidrigkeit und Bufigeld

(1)  Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung k&énnen als
Ordnungswidrigkeit nach § 81 Abs. 1 Nr. 1 ThtirBO geahndet werden.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geméB § 81 Abs. 3 ThiirBO in Abhéngigkeit zur
Schwere des Vergehens mit einer GeldbuB3e bis zu 5.000 EUR geahndet werden.

§ 15 Inkraftsetzen

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Morsdorf, den 3. oé‘k L 00 \’Sj
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