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Sehr geehrte Damen und Herren,
fiir die tibergebenen Unterlagen:
¢ Anschreiben vom 22.08.2022;

¢ Entwurf der Planzeichnung "Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet "Bergstra3e” der
Stadt Hermsdorf, Stand: August 2022, M1:500;

¢ Planzeichnung ,Bestands- und Konfliktplan® zum Bebauungsplan Allgemeines
Wohngebiet "Bergstralle” der Stadt Hermsdorf, Stand: August 2022, M1:1.000;

¢ launistisches Gutachten zum Bebauungsplan "WA Bergstrale Hermsdorf' vom
11.09.2020;

¢ Verkehrsgutachten zur geplanten ErschlieBung des Wohngebictes "Bergstrafle" in
Hermsdorf;

¢ prézisiertes Iintwisserungskonzept Oberflachenwasser vom 6.07.2021;
¢ Gutachten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen vom 30.04.2021;

¢ CD mit Bezeichnung "BPL. WA "Bergstraf3c" Stadt Hermsdorf"
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bedanken wir uns.

Die eingereichten Unterlagen wurden folgenden Trigern offentlicher Belange (TOB) im
Landratsamt Saale-Holzland-Kreis (LRA SHK) zur Beurteilung vorgelegt:

Untere Bauaufsichtsbehtrde — Sachbereich Bauleitplanung
Untere Bauvaufsichtsbehdrde — Sachbereich Bauordnung
Untere Denkmalschutzbehorde

Untere Abfallbehérde

Untere Bodenschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehdrde

Untere Naturschutzbehorde

Untere Wasserbehérde

Brand- und Katastrophenschutz

Zentrale Dienste/technisches Gebdudemanagement
StraBBenverkehrsbehdrde

Die in diesem Zusammenhang ergangenen Hinweise und Forderungen sind bei der weiteren
Planbearbeitung zu berticksichtigen.

Fiir eventuell weiterfilhrende Riickfragen steht Ihnen Frau Mischina unter den o. g.
Kontaktdaten gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag
&

- 7
Scholz
Abteilungsleiterin
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Im Folgenden werden die von den Fachimtern des Saale-Holzland-Kreis abgegebenen
Stellungnahmen wiedergegeben:

Untere Bauaufsichtsbehiorde/Sachbereich Bauleitplanung
Scitens der unteren Bauaufsichtsbehirde/Sachbereich Bauleitplanung ergehen folgende
Hinweise:

1. Dic Stadt Hermsdorf beabsichtigt am ostlichen Stadtrand, ostlich der Bergstraflie die
bauplanungsrechtliche Grundlage fiir die Realisicrung von ca. 23 Einfamilienhdusern in
cinem vormals gewerblich genutzten Gebiet zu schaffen. Im Geltungsbereich des kiinftigen
Bebauungsplanes befindet sich bereits ein Wohngebaude.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sog. Normalverfahren.

2. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen ist das sog. Entwicklungsgebot zu beachten.
Bebauungsplédne sind grundsitzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB).

Die Stadt Hermsdorf verfiigt {iber einen rechtskriftigen Flachennutzungsplan/Stand: 2.
Anderung. Die Fliche des Plangebietes steht im Widerspruch zu den Darstellungen des
rechtskriftigen Flachennutzungsplanes der Stadt Hermsdorf. Der Geltungsbereich des in Rede
sichenden Bebauungsplancs ist im Fldchennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Zurzeit befindet sich ein gemeinsamer Flachennutzungsplan der Stadt Hermsdorf und der
Gemeinde Bad Klosterlausnitz im Aufstellungsverfahren. Der Entwurf vom September 2021
dicses Flachennutzungsplanes sieht bereits Anderungen fiir das Plangebiet vor. Die
angestrebte  Anderung des in Rede stehenden Bebauungsplanes kann daher im sog.
Parallelverfahren nach den Bestimmungen des § 8 Abs. 3 BauGB erfolgen. Wir weisen
bereits darauf hin, dass der Bebauungsplan erst vor dem Fldchennutzungsplan bekannt
gemacht werden kann, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein
wird, das heif}t, dass der Ilichennutzungsplan eine sog. Planreife crreicht haben muss (vgl. §
8 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

3. Der Geltungsbereich des Plangebietes wird in 8 Teilgebiete gegliedert. Diese Gliederung
crfolgt in Bezug auf die fiir dic Teilgebiete unterschiedlich festgesetzten Hohenbezugspunkte
(unterer Bezugspunkt). Die Rechtsgrundlage zum Mal} der baulichen Nutzung in Bezug auf
dic Iestsetzung zur Hohe der baulichen Anlage und dic Bestimmung der Bezugspunkte ist
durch die Vorschriften des § 18 BauNVO zu ergénzen.

4. Der in Rede stehende Bebauungsplan setzt eine Grundflichenzahl von 0,4 fest. In der
Begriindung zum Bebauungsplan wird angegeben, dass einc Uberschreitung der
Grundfldchenzahl gemif § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig ist. Zwar kann die Gemeinde
nach der Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO im Bebauungsplan von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO abweichende Bestimmungen treffen, welche eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache durch alle oder cinzelne der in Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen beinhaltet,
jedoch bediirfen die Festsetzungen iiber die Abweichungen im Bebauungsplan der
stddtebaulichen Begriindung (Biclenberg in Ernst/Zinkahn/Biclenberg/Krautzberger BauGB
Komm., § 19 BauNVO Rdnr. 21). Falls dic Gemeinde die Uberschreitungsméglichkeit der
festgesetzten GRZ ausschliefien will, ist diese Regelung als Festsetzung zu formulieren. Die
Begriindung zum Ausschluss ist dann ausfiihrlicher darzulegen.
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5. Der Bebauungsplan cnthélt unter anderem gestalterische Festsetzungen nach den
Bestimmungen des § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88 ThiirBO. Im Punkt 2 ,Nebengebéude,
Garagen und Stellpldtze, sonstige baulichen Anlagen® ist cine Regelung zur Gestaltung der
Fassaden enthalten. Dicse IFestscizung ist allgemein formulicert und bezieht sich lediglich auf
das Abstimmungscrfordernis in Bezug auf das gewihlte Material. Diese Festsetzung ist nicht
ausreichend bestimmt. Es wird empfohlen, auf die Festsctzung zu verzichten oder dic
Festsetzung mit der Angabe von konkreten Materialien oder Ausschluss von Materialicn zu
formulieren. Die Griinde fiir die Festsetzung ist in der Begriindung darzulegen.

6. Weiterhin bedarf die Begriindung einer entsprechenden Ergidnzung in Bezug auf dic
Darlegung der stddtebaulichen Griinden fiir die getroffenen Festsetzungen. Die Begriindung
soll die Festsetzungen des Bebauungsplanes verdeutlichen und Aussagen zu den zentralen
Regelungen bzw. zu den wesentlichen Aussagen des Bebauungsplanes im Hinblick auf den
Planinhalt und die ihn tragenden Griinde (Abwidgung) enthalten (vgl. Sofker in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger BauGB Kommentar § 9 Rn. 292 {f.). Die Wiedergabce
der Festsetzungen in der Begriindung erfiillt nicht die Begriindungspflicht.

7. Der Bebauungsplan setzt im Punkt 4.1 den Mindestabstand fiir Garagen und Carports von
5,0 m fest. Dieser Abstand bezicht sich auf die Erschlielungsscite des Baugrundstiickes. Lin
Teilbereich des Baugebictes 8 grenzt an zwei ErschlieBungsstral3en. In der Planzeichnung ist
zu konkretisieren, welche ErschlieBungsstrale maB3geblich ist.

8. Die ErschlicBung des Plangebietces soll durch die Bergstral3e und Planstra3e B erfolgen. Dic
Planstrafle B grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet Ost I der Stadt Hermsdorf. Die Planstralc B soll nach der in der
Begriindung zum Bebauungsplan dargelegten ErschlieBungskonzeption zunidchst fiir dic
Bauphase als Zufahrtstrafle dienen. Die PlanstraBe B soll allerding danach als weitere
Zufahrtstraf3e fiir die ErschlieBung des Plangebietes bleiben. Die kiinftige Zufahrt soll daher
auch durch die ErschlieBungsstrale des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebict Ost 1, welche
nach der ErschlieBung dieses Bebauungsplanes und nicht fiir die ErschlieBung der
angrenzenden bzw. umliegenden Plangebiete dienen soll, erfolgen. Durch die geplante
ErschlieBung — Planstralle B — kann daher ein Eingriff in dic ErschlieBungskonzeption des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebict Ost I der Stadt Hermsdorf begriindet sein.

In Vorgespriachen wurde bereits auf diese Problematik hingewiesen. FEine entsprechende
Auseinandersetzung mit den Belangen der ErschlieBung erfolgt in den vorgelegten
Planunterlagen nicht.

9. Die Stadt Hermsdorf gehort zum sachlichen Zustidndigkeitsbereich des Katasterbereiches
P6Bneck, so dass der Katastervermerk entsprechend zu korrigieren ist.

10. Die Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan sind zu aktualisieren.

Untere Bauaufsichtsbehorde — Sachbereich Bauordnung
Seitens des Sachbereiches Bauordnung werden keine Einwinde aus bauordnungsrechtlicher
Sicht geltend gemacht.
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Untere Denkmalschutzbehorde

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde wird mitgeteilt, dass in dem Entwurf zum im
Betreff genannten Bebauungsplan alle erforderlichen denkmalschutzrechtlichen Hinweise
aufgenommen wurden.

Untere Abfallbehirde
Scitens der Unteren Abfallbehirde ergehen folgende Hinweise gegeben:

Aus abfallrechtlicher Sicht sticht dem Vorhaben nichts entgegen.

FFolgende Hinweise sind bei den weiteren Planungen zu beachten:

Nach den Grundsitzen des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertrdglichen Bewirtschaftung von Abfiéllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) in
der jeweils geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212) sind
Abtfille in erster Linie zu vermeiden. Fallen Abfillen an, sind diese gemédB der fiinfstufigen
Abfallhierarchie (§ 6 KrWG) vorrangig ciner Wiederverwertung, cinem Recycling oder
sonstigen Verwertungsmafinahmen (insbesondere eciner energetischen Verwertung und
Verfiillung) zuzufiihren. Erzeuger oder Besitzer von Abfillen sind zur Verwertung ihrer
Abfille verpflichtet. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (§ 7 KrWG). Eine der
Art und Beschaffenheit des Abfalls entsprechende hochwertige Verwertung ist anzustreben (§
8 KrWG). Nach § 15 Abs.1 KrWG haben Erzeuger und Besitzer von Abfillen, die nicht
verwerlet werden diese zu beseitigen, soweit § 17 KrWG nichts anderes bestimmt.

Im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen sind Erdarbeiten zu crwarten. Ausgehobene
Lrdstoffe sind Abfall, wenn sic nicht wieder am gleichen Ort eingebaut werden kénnen. Sie
sind ecntsprechend zu verwerten/entsorgen. Eine Zuordnung zu Verwertungs- oder
lintsorgungsanlagen, sowic cine Beurteilung des Abfalls erfolgt durch die untere
Abfallbehdrde nicht. Fachamt behilt sich eine Abforderung von Nachweisen bzw. eine Vor-
Ort-Kontrolle vor.

Eine Zwischenlagerung von Abféllen ist so zu gestalten, dass keine nachteiligen
Beeintrachtigungen (z.B. durch Verwehung, Ausspiilung oder Vermischung) hervorgerufen
werden. Die Zwischenlagerung sollte mit einer Folie oder einem Vlies vom Untergrund
getrennt werden.

Gemél § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) haben Erzeuger und Besitzer
von Bau- und Abbruchabfillen folgende Fraktionen getrennt zu sammeln und zu befordern,
wenn dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist:

1 Glas (AVV 17 02 02)
2. Kunststoff (AVV 1702 03)
3. Metalle (AVV 170401 —-1704 07 und 1704 11)
4. Holz (AVV 1702 01)
5 Dammmaterial (AVV 17 06 04)
6. Bitumengemische (AVV 17 03 02)
7. Baustoffe auf Gipsbasis (AVV 17 08 02)
8. Beton (AVV 17 01 01)
9. Zicgel (AVV 17 01 02)
10. Fliesen und Keramik (AVV 17 01 03)
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Abweichungen sind zu dokumenticren und auf Verlangen der unteren Abfallbchorde
vorzulegen.

StraBenbau

Fiir die Verwertung von mineralischen Abfdllen in technischen Bauwerken gelten dic
Vollzugshinweise des damaligen Thiiringer Ministeriums fiir Landwirtschaft, IForsten,
Umwelt und Naturschutz vom 30.06.2010.

Solite Elektroofenschlacke fiir den Straienbau eingesetzt werden, gilt die Regelung des
Thiiringer Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft (TMIL) vom 04.12.2019.

Fiir die Verwertung von Ausbaustoffen mit teer- und pechtypischen Bestandteilen und dic
Verwertung von Ausbauasphalt gelten die Richtlinien fiir dic umweltvertrdgliche Verwertung
von Ausbau-stoffen mit teer-/pechtypischen Bestandteilen sowie fiir die Verwertung von
Ausbauasphalt im StraBenbau (RuVA-StB 01) vom 01.11.2001 und deren Anderung vom
15.12.2004 (siche Mitteilung TMIL vom 18.11.2015). Zusitzlich gilt das allgemeinc
Rundschreiben Stralenbau Nr.16/2015 in Verbindung mit den zusétzlichen Festlegungen
seitens des TMIL vom 24.03.2017.

Weiterhin verweisen wir auf die Informationsblitter Abfall auf den Seiten des TLBV
(https://bau-verkehr.thueringen.de/bau/strassenbau/qualitactssicherung-bautechnik).

Untere Immissionsschutzbehorde
Seitens der Unteren Immissionsschutzbehorde werden folgende Hinweise zur Planung
gegeben:

Zum Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet ,Bergstrale gehort eine
Geruchsprognose. Die Geruchsbelastung durch die angrenzende Tierhaltung ist gering, aber
nicht gleich Null. Die zukiinftigen Bewohner sollten darauf hingewiesen werden.

Hinsichtlich der Heizungsanlage sind die Bestimmungen der Ersten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber kleine und mittlerc
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten.

Ferner ist die VDI-Richtlinic 3781 Blatt 4 zu beachten. Demgemid muss dic
Schornsteinmiindung die Fenster und Tiiren eines Nachbargebdudes um mindestens 1 m
liberragen, wenn der Abstand weniger als 10 m betragt.

Die Abnahme hat durch den Bezirksschornsteinfeger zu erfolgen.

Wihrend der Bauphase ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
- Gerduschimmissionen - vom 19. August 1970 zu beachten.

Untere Bodenschutzbehorde ,
Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde werden unter Beriicksichtigung der
bodenschutzrechtlichen Hinweise keine Einwidnde geltend gemacht:

1. Es wird beabsichtigt, einen Bebauungsplan fiir cine ehemalig von den Holzwerken
Hermsdorf genutzte I'ldche zu erstellen. Das Gelande ist in groflen Teilen versiegelt.
Es ist vorgesehen, die Flache zu entsiegeln, mit einer 30 cm michtigen
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Oberbodenschicht abzudecken und fiir cinc Wohnbebauung ecinschlieBlich eines
Spielplatzes umzunutzen.

Prinzipiell wird es ausdriicklich begriifit, Brachflichen neu in Nutzung zu bringen.
[lierbei handelt es sich um cine Umnutzung von einem vormals gewerblich genutzten
Standort in einen sensiblere Nutzung zu Wohnbebauung mit Nutzgérten sowie eine
Kinderspielflache.

Der Standort wurde durch die Holzwerke als Lagerplatz genutzt ist allerdings nicht im
Thiiringer Altlastenkataster verfasst. Im Rahmen einer Untersuchung des Standortes in
der Rodacr Straf3e erfolgte eine Untersuchung des Standorts Bergstra3e durch die b-d-
s Boden- und Decponie-Sanierungs GmbH in Ismaning. Entsprechend dem
vorliegenden Untersuchungsbericht vom 12.12.1991 konnte keine
Untergrundverunreinigung durch Mineral6lkohlenwasserstoffe, organische
Holzschutzmittel oder Losemittel festgestellt werden und somit war keine Gefahrdung
ableitbar.

Unter Berlicksichtigung der historischen gewerblichen Nutzung sowie einer
Nutzungsdnderung zu einer sensibleren Nutzung wird entsprechend der
Vorsorgepflicht nach BBodSchG § 7 cine Untersuchung der Boéden entsprechend
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-
Sickerwasser-Grundwasser  (BBodSchV ~ Anh. 2 Nr. 3) sowic Boden-
Nutzpflanze/Ackerbau (BBodSchV Anh. 2 Nr. 2) erforderlich. Der Priifbericht ist der
Unteren Bodenschutzbechérde 4 Wochen nach Vorlage des Priifberichtes vorzulegen.

Werden im Zuge der BaumaBnahmen schddliche Bodenverdnderungen bzw.
Bodenkontaminationen f{estgestellt, sind die Erdarbeiten unverziiglich einzustellen und
die Untere Bodenschutzbehorde entsprechend § 2 Abs. 1 des Thiiringer
Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) zu informicren, um cntsprechende Mallnahmen
zur Gefdhrdungsabschitzung bzw. Gefahrenabwehr cinleiten zu kénnen.

Die nicht zu iiberbauenden Flidchen des Planungsgebietes diirfen nicht mit einer die
Bodenfunktionen, insbesondere dic Wasserdurchldssigkeit des Bodens mindernde
Weise, befestigt werden.

Zur Minimicerung bauzeitlich bedingter Becintrachtigungen der Schutzgiiter Boden
und Grundwasser ist der wihrend der BaumalBnahmen cr{orderliche Flachenbedarf fiir
Lager-{lachen und Fahrwege hinsichtlich der Bodenverdichtung grundsétzlich auf ein
Minimum zu begrenzen. Geeignete MaBnahmen werden unter Punkt 4.3 im BVB-
Merkblatt Band 2 — Bodenkundliche Baubegleitung BBB, Leitfaden fiir die Praxis
beschrieben.

[iir dic humosen Oberbdden gelten in Bezug auf den Verwendungszweck besondere
Schutzbestimmungen. Entsprechend § 202 BauGB ist ,,Mutterboden, der bei der
Lrrichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.” Dementsprechend sind
Mutterbéden grundsitzlich gesondert zu gewinnen und fiir den Fall, dass sie nicht
sofort weiterverwendet werden, getrennt zwischen zu lagern. I'iir Mutterboden ist
wihrend der Zwischenlagerung eine maximale Schiitthéhe von 2 m nicht zu
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iiberschreiten und ecin Befahren oder eine Verdichtung auf andere Weise zu
vermeiden. Die Miete ist zu profilieren und zu glétten. Bei einer Lagerdauer iiber 6
Monate ist die Mietec mit ticfwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden
Pflanzen (z.B. Luzernc, Waldstaudenroggen, Lupine, Olrettich) zum Schutz vor
Erosion zu begriinen. Es ist anzustreben, den zwischengelagerten Oberboden im
Rahmen von Begriinungsmafnahmen wieder einzusetzen.

Muss Bodenmaterial fiir bautechnische Nutzungen oder zur Wiederherstellung
natiirlicher Bodenfunktionen angeliefert werden, sind boden- und abfallrechtliche
Anforderungen zu berticksichtigen:

7.1.  Iiir den Einbau von Bodenmaterial ist § 12 BBodSchV zu beriicksichtigen.
Insbesondere werden in der ,,Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV — Vollzugshilfe zu den
Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den
Boden (§12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung)* dic
Materialanforderungen erldutert.

7.2.  Die Eignung des Materials ist bis spitestens 3 Arbeitstage vor der geplanten
Anlieferung fiir jeden einzelnen Herkunftsort anhand von Analysen nachzuweisen. Dic
Analytik ist mit Zustimmung des Auftraggebers verzichtbar, wenn dieser sich durch
andere Nachweise von der Herkunft und Eignung des Materials iiberzeugen konnte
(z.B. verantwortliche Erkldrung des Vorbesitzers und/oder bodenkundliche Ansprache
vor Ort der Gewinnung durch Sachverstdndigen). Der Auftraggeber bzw. dic 6rtliche
Bauiiberwachung muss dem zum Einbau vorgesehenen Boden nach Bodenart und
sonstigen Eigenschaften zustimmen.

7.3. In jedem Falle hat der Auftragnehmer bei Anlicferung jeder Charge cinc
organoleptische Kontrolle des Bodens und ecinc Priifung der Begleitpapierc
eigenverantwortlich durchzufiihren und zu dokumenticren. Die Dokumentation und
die Begleitpapiere sind auf der Baustelle in einem Bautagebuch geordnet
aulzubewahren und der ortlichen Bauliberwachung des Aufiraggebers in Kopie zu
iibergeben.

7.4.  Die anzuliefernden Béden miissen die bodenartenspezifischen Anforderungen
der Vorsorgewerte gemidl Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV ecinhalten. Bei
Schadstoffparametern, fiir die die BBodSchV keine Vorsorgewerte enthilt, sind
erginzend die LAGA Z0-Werte einzuhalten.

7.5. Bei Einbau von Lieferbéden unterhalb wvon technischen Bauwerken
(Zuwegungen, Kranstellfldchen, etc.) sind die Zuordnungswerte Z 1.1 gemd LAGA-
Merkblatt M 20 Tabellen [1.1.2-2 und I1.1.2-3 einzuhalten.

7.6.  Ein (Wieder-)Einbau anthropogen geprdgten Bodenmaterials mit mehr als 10
Masse-% Fremdbestandteilen in bodendhnlichen Anwendungen (Auf- und Einbringen
in durchwurzelbare Bodenschichten, Geldnderegulierungen) ist generell nicht zuldssig.

7.7. Die DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial® ist grundsétzlich in ihrem
Geltungs-bereich zu beachten, empfiehlt sich aber auch dariiber hinaus zur
Anwendungen im Umgang mit Boden.

Das B-Plangebiet ist nicht im Thalis als altlastenrelevante Flidche erfasst, wurde je-
doch gewerblich als Holzlagerplatz genutzt.
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9. Aufdie Vorsorgepflicht gem. § 7 BBodSchG wird hingewiesen.

Untere Naturschutzbehirde
Seitens der Unteren Naturschutzbehorde werden folgende Hinweise gegeben bzw. Einwinde
geltend gemacht:

Zur naturschutzrechtlichen Beurteilung wurde uns der Entwurf des oben genannten
Bebauungsplanes bestehend aus ciner Planzeichnung, einem Bestands- und Konfliktplan
sowic einer Begriindung mit Umweltbericht {ibergeben (Stand August 2022). Das Plangebiet
umfasst eine Grofle von 3,32 ha und soll zur Errichtung ca. 23 Einfamilienhdusern dienen. Es
handelt sich um eine ehemalige Gewerbefliche (Holzwerke Hermsdorf), die aktuellen einen
typischen Ruderal- und Kulturbrachencharakter mit teilweiser Weidenutzung aufweist.

Die zu berticksichtigenden Belange des Naturschutzes, insbesondere die Landschafts-planung,
dic Betroffenheit von Schutzgebieten und -objekten, der Artenschutz und die
Eingriffsregelung wurden geprift.

[Landschaftsplanung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Stadtroda (Erweiterungs-
bereich Gemarkung Hermsdorf) des Saale-Holzland-Kreises vom Planungsbiiro Dr. HauB3ner
aus dem Jahr 1996. Die Planfldche wird hier als zukiinftige Wohnbaufldche dargestellt. Das
Vorhaben steht somit nicht im Widerspruch zum Landschaftsplan.

Schutzgebicte und -objekte

s werden keine Schutzgebiete und -objekte nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 23 bis 32
BNatSchG) sowie dem Thiiringer Naturschutzgesetz (§§ 13 bis 16 und 36 ThiirNatG) durch
das Vorhaben beriihrt.

Artenschutz:

Es wurde ein ,[Faunistisches Gutachten fiir den Bebauungsplan B-Plan WA Bergstrafie
IIermsdorf“ von Nickel (11.09.2020) vorgelegt. Das Gutachten betrachtet die Vorkommen
von Vogel- und Reptiliecnarten im Bercich dcs Plangebictes, so konnten im
Lrfassungszeitraum 2020 insgesamt 30 Vogelarten und ein Vorkommen von Zauneidechsen
nachgewiesen werden. Als einzige Brutvogelart wurde die Wachtel festgestellt, alle anderen
Vogelarten nutzen das Plangebiet sehr intensiv zur Nahrungssuche.

Die aus dem Vorhaben resultierenden (artenschutzrechtlichen) Konflikte werden im Bestands-
und Konfliktplan richtig dargestellt und umfassend im Umweltbericht abgearbeitet. Sie
fiihren zur Festsctzung entsprechender Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmafBnahmen.
Ncben den im faunistischen Gutachten betrachtet Artengruppen der Reptilien- und Avifauna
werden zusétzlich die Gruppen der Amphibien und [Iledermduse betrachtet. In
Zusammenfassung der vorlicgenden Darstellungen kann davon ausgegangen werden, dass mit
Umsetzung und Beachtung der nachfolgend genannten MaBnahmen eine Einschldgigkeit von
Totungs-, Stoérungs- und Schidigungsverboten nach § 44 BNatSchG durch das Vorhaben
nicht gegeben ist bzw. wirksam verhindert werden kann.

I'olgende Vermecidungs-, Schutz-, Gestaltungs- und Ausglcichsmafinahmen werden im
Bebauungsplan festgesetzt:

» Ausweisung von Fldachen fiir MaBBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
[L.andschaft (Zauncidechsenhabitat, Ma3Bnahme A1)

+ Ausweisung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Obst-Strauch-Baumhecke, MaBnahme A3)
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* Entsiegelung nicht benétigter Fundamente und sonstiger baulicher Reste der Altbebauung
(MalBBnahme A4)

* Rekultivierung baubedingt benétigter Flachen (Mallnahme AS)

* Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen des Wohngebietes (Maflnahme G1)

* Ansaat der Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (Versickerungsrigole)

» Ansaat der Verkehrsgriinflichen (Mafinahme G3)

« GestaltungsmafBnahmen fiir den Spielplatz (Mallnahme G4)

¢ Erhalt von Bdumen (Maflnahme S1)

* SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasser (MaBnahme S2)

* Bauzeitenregelung zur Geholzrodung (Mallnahme V1) ‘

» Bauzeitenregelung zur Baufeldfreimachung im Offenland (Mafinahme V2)

* Bauvorbereitende MaBBnahmen fiir die Zauneidechse (Maflnahme V3)

» Insektenfreundliche Beleuchtung (MaBBnahme V4)

» Okologische Baubegleitung (MaBinahme V5)

* Gebdudekontrolle bei SanierungsmaBBnahmen vorhandener Gebdude (Mafinahme V6)

Detaillierte Beschreibungen der Maflnahmen wurden vorgenommen und kdnnen den ent-
sprechenden MaBnahmenblittern entnommen werden. Zur konkreten Abstimmung der
rdumlichen und zeitlichen Ausfiihrung der maBnahmenspezifischen Inhalte ist die Unterc
Naturschutzbehorde jederzeit durch die dkologische Baubegleitung in dic Vorhabens- bzw.
Malnahmenumsetzung einzubezichen.

Eingriffsregelung:

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von Bauleitplinen
[....] Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iiber dic Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1
BNatSchG). Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Thiiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005)
vorgelegt.

Der Bestandswert fiir das Plangebiet wird mit einem Fldachendquivalent von 388.905 Wert-
einheiten korrekt bezitfert.

Fir Plangebiet im Planungszustand wurde eine Flachendquivalent von 421.585 Werteinheiten
ermittelt. Die aufgestelltc Bilanz weist somit ein positives Ergebnis von +32.680
Werteinheiten auf. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann somit innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden und weitere Maflnahmen auflerhalb des Plangebietes
werden nicht erforderlich.

Die festgesetzten Vermeidungs-, Schutz-, Gestaltungs- und Ausgleichsmafinahmen werden
befiirwortet. Mit Einhaltung dieser Festsetzungen bestehen keine naturschutzrechtlichen und
naturschutzfachlichen Bedenken gegentiber dem Vorhaben.

Untere Wasserbehirde
Seitens der Unteren Wasserbehdrde werden folgende wasserrechtliche Hinweise gegeben:

1. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone III (im Verfahren)
des Wasserschutzgebictes (WSG) Ostlicher Zeitzgrund. Das Verfahren zur
Festsetzung des WSG wird beim Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) in Weimar gefiihrt.
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2. Das Plangebiet wird abwasserseitig tiber 6ffentliche Anlagen des ZWA Thiiringer
Holzland erschlosscn.

. Gemaf § 55 Abs. 2 WIIG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
dirckt oder tiber cinc Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewisscr cingeleitet werden.

('S

Anfallendes  Niederschlagswasser  soll  perspektivisch  iiber eine zentrale
Versickerungsanlage in das Gewisser Grundwasser eingeleitet werden. Driiber hinaus
ist eine grundstiicksbezogene Riickhaltung (Zisterne) erforderlich. Auch eine
grundstiicksbezogence Versickerung ist grundsitzlich nicht auszuschlieen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb einer Trinkwasserschutzzone
bedarf gemdl § 8 WHG 1. V. m  §§ 1, 3  Thiringer
Niederschlagswasscrversickerungsverordnung  (ThtirVersVO) der Erlaubnis  der
Unteren Wasserbehorde.

4. Diese Zustimmung beinhaltet keine Erlaubnisse bzw. Genehmigung fiir konkrete
Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung, welche nach dem WHG und
dem ThirWG einer wasscrrechtlichen Erlaubnis/Genehmigung oder einer sonstigen
Zustimmung nach wasserrechtlichen Vorschriften, wie der Verordnung iiber Anlagen
zum Umgang mit wasscrgefdhrdenden Stoffen (AwSV) bediirfen.

5. Die Versieglung von Freiflachen ist durch dkologisch sinnvolle Bauweise moglichst
gering zu halten.

6. Anfallendes Niederschlagswasser ist weitgehend in geeigneten Versickerungsanlagen
{Tachenhaft tiber einc Bodenschicht in das Grundwasser einzulciten. Geeignet ist eine
Versickerungsanlage dann, wenn die Bodenschicht im Ober- und Unterboden cine
aus-reichende Wasscrdurchlissigkeit aufweist und die Anlage so bemesscn ist, dass
durch ihre Versickerungsleistung das anfallende Niederschlagswasser auch bei starken
Nieder-schldgen vollstdndig versickern kann und nicht oberflachlich oder seitlich
abflieB3t. Die Machtigkeit der Bodenschicht (Ober- und Unterboden) muss mindestens
30 Zentimeter betragen. Sie muss bewachsen sein. Durch die Art der technischen
Konstruktion der Versickerungsanlage ist zu gewdhrleisten, dass das versickernde
Niederschlagswasser zu kcinen Bodenabtragen (Erosionen) oder Verschlimmungen
fiihrt.

Hierzu geeignet ist dic Fldchenversickerung oder dic Muldenversickerung oder auch
die Mulden-Rigolenversickerung.

7. Das Errichten und Betreiben von Erdwédrmesonden ist in der Wasserschutzzone III nur
cingeschrinkt zuldssig und bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis gemédf3 § 8 Abs. 1
WHG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 Nr. 2 WHG. Eine Erlaubnis zur
Erdwidrmegewinnung kann im Wasserschutzgebicet III gewdhrt werden, wenn die
Erdwirmeanlage in  cinem  Grundwassergeringleiter bzw. auflerhalb des
wasserwirtschaftlich genutzten Grundwasserleiters errichtet werden soll.

8. Auf dic Allgemeinen Sorgfaltspflichten gem. § 5 WIHG wird hingewiesen.
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Brand- und Katastrophenschutzamt
Sciten des Brand- und Katastrophenschutzamtes werden folgende Hinweise gegeben:

1. [.oschwasserversorgung
1.1. GemiB den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
¢.V. (DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist ausreichend Loschwasser bereitzustellen.

Der Loschwasserbedarf richtet sich nach:

- der Bauart der Gebdude
- der Anzahl der Vollgeschosse und
- der Geschossflichenzahl

Fiir das Vorhaben wird sich ein Loschwasserbedarf von 800 I/min angegebcen.

1.2 Das Loschwasser ist fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung zu stellen
(Loschwasserbedarf insgesamt 96m?).

1.3 Kann das Loschwasser nicht in vollem Umfang aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz
bereitgestellt werden, konnen auch unabhéngige Versorgungsanlagen genutzt werden, wenn
diese hochstens 300 m von den Gebduden entfernt sind.

Als Einrichtung fiir die unabhéngige Loschwasserversorgung kommen
- kiinstlich angelegte L.oschwasserteiche  (DIN 14 210)
- Loschwasserbrunncn (DIN 14 220)
- Unterirdische Loschwasserbehélter (DIN 14 230)

in Frage.
Regenriickhaltebecken sind fiir die Bereitstellung von Lischwasser nicht geeignet.

1.4 Soll das Loschwasser aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt werden, so ist
vom Versorgungstrager zu bestétigen, dass er Loschwasser in der erforderlichen Menge {iber
zwel Stunden zur Verfiigung stellt.

2. Flédchen fiir die Feuerwehr

Fiir Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge sind Zufahrts- und Bewegungsflichen zu
schaffen. Diese Flachen miissen den Anforderungen der Richtlinien iiber Flidchen fiir die
Feuerwehr entsprechen. Sollte keine Durchfahrtsmoglichkeit fiir Fahrzeuge der Feuerwehr -
aufgrund der topographischer Besonderheiten - bestehen, sind ausreichend bemessenen
Wendemoglichkeiten f{iir Fahrzeuge der Feuerwehr zu schaffen. Es wird vorsorglich auf § 5
Abs. 1 (Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken) Thiiringer Bauordnung hingewiesen.
Feuerwehrzufahrten sowie Feucrwehraufstell- und Bewegungsflichen sind dauerhafl
freizuhalten.

3. Weiterreichende Forderungen

7Zu weiterreichenden Forderungen, die sich aus den Nutzungsarten der Gebidude und aus der
Baubeschreibung etc. ergeben konnen, kann gesondert im Rahmen cines
Baugenehmigungsverfahrens (Projcktpriifung) Stellung genommen werden.
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Zentrale Dienste/technisches Gebdudemanagement

Seitens des Sachgebietes des technischen Gebdudemanagements/ Dienstleistungsbetrieb
wurde mitgeteilt, dass durch die beabsichtigte Planung keine Belange von Kreisstralen
beriihrt werden.

Untere Strafienverkehrsbehirde
Seitens der unteren Strafienverkehrsbehdrde wird die fachliche Stellungnahme nachgereicht.





