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Hinweise:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass dieser Plan im System ETRS89/UTM
vorliegt. Bei der Planung mit UTM-Koordinaten sind die entsprechenden Reduktionen
(MaRstabsfaktor, Abstand zum Mittelmeridian und Hohe) zu beriicksichtigen.

Die Grenzen wurden teilweise nachrichtlich aus der Liegenschaftskarte ibernommen
und dienen nur zur Ubersicht.

Es wurden teilweise Daten aus den Auftragen 171050, 181029 und 181094 ibernommen.
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Bebauungsplan Allgemeines Wohngeb

LEGENDE

FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Erlauterung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Bauweise

Traufhdhe in Meter Firsthdhe in Meter

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
GRZ Grundflachenzanhl

(§ 16 und § 19 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhause

i‘rf Uberbaubare Flache
——"===_L nicht Uberbaubare Flache (§ 2

Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

Zweckbestimmung:

Fullgéngerbereich

N Wirtschaftsweg

= [>-

338,6% 338,88

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TH6,5m Traufhohe als Hochstmalf}
in Meter Uber Bezugspunkt (§ 18 BauNvO)
FH 11,0 m  Firsthdhe als Hochstmal}

in Meter Uber Bezugspunkt (§ 18 BauNvO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

ao abweichend offene Bauweise

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o o

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE

ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

offentliche Griinflache

V Zweckbestimmung:

Verkehrsgrin

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

ﬂ

Spielplatz

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

@ Zweckbestimmung: Versickerungsrigole

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (5 9 Abs. 1, Nrn. 20, 25 BauGB)

r zulassig

3 BauNVO) Errrrrzc

7 Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
N " zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

TrTrTTTTH

VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) z.B| A1 | AusgleichsmaBnahme (Erlduterung siehe Text)
StraBenverkehrsflache z.B.| V1 VermeidungsmafRnahme (Erlauterung siehe Text)
StrafSenbe'grenzungslinie auch gegen[]b.er z.B| G1 GestaltungsmaBnahme (Erlauterung siehe Text)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Private Zufahrt zu erhaltende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB )

I N =
Abgrenzung des Males der Nutzung: (§ 16 Abs. 5 BauNvO)
hier: unterschiedliche Bezugspunkte fur Héhenfestsetzung
o Bezugshohe in Meter Uber Normalhéhennull (NHN)
336.34 fur Trauf- und Firsthdéhenfestsetzung
o=  Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
—ararar

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Beglinstigte:

Gemarkung Hermsdorf, Flur 7: Flurstliick 235/1
sowie zustandige Versorgungstrager

Gemarkung Hermsdorf  Flur 7: Flurstlicke 256, 257/1, 257/2
Flur 8: Flurstiicke 259, 260, 261
Flur 19: Flurstlick 714/1

HINWEISE ZUR PLANUNG

——3—= Malzahlen in Meter

mogliche Grundstiicksgrenzen

z. B. Nummer des Baufeldes

T nachrichtliche Ubernahme:
’\\ 1 /} Der gesamte Geltungsbereich liegt in der geplanten Trinkwasserschutzzone ll.

angrenzender Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ost I"

HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE

Flurgrenze
Flurstliicksgrenze
Flursticksnummern

238/3

-336.96 Héhenpunkte in Meter tiber Normalhéhennull (m G. NHN)
vorhandener Zaun

vorhandene Mauer

et ,Bergstralle” Stadt Hermsdorf

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschafts- kataster nach dem Stand vom
....................... Ubereinstimmen.

LA e,
Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich P6Rneck

PoRneck, den ..................

55 ol 536,79 o

35
3350

339,41

339‘20 559,18339’24

339,40

728/3
339,90
339,60
339,41

Gemarkung Hermsdorf 339,71

Flur 19 339,43

728/2 340,4

339,80 340,11

726/1

339,46 340,14

339,77 340,7

340,17 340,53

20 340,00

339,67 340,49

4 340,21 340,59 340,88

& 339,93
> 340,46
RS 722/1 340,20
339,5 >
o © 340,94
8 O 340,72 '
340,46
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340,93
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Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Gebietsbezeichnung
Das Gebiet wird gemal § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (gem. § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO)

Folgende allgemein zulassige Nutzungsarten werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fur sportliche Zwecke gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Ausnahmen gemafl § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden
ausgeschlossen.

Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Begrenzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wird mittels Trauf- und
Firsthohe angegeben. Die Traufhdhe wird bestimmt als MaR zwischen dem unteren
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt AuRenkante Fassade / Oberkante Dachhaut (Traufhéhen-
punkt). Als Firsthohe im Sinne der Festsetzung zur HOhe baulicher Anlagen gilt die obere
Schnittkante der Dachhaut zum Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen. Als untere Bezugspunkte
sind die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkte fiir die Baufelder maf3gebend.

Baufeld Unterer Bezugspunkt
Baufelder 1 und 2 335,00 m NHN
Baufeld 3 336,30 m NHN

Baufelder 4, 5, 6 und 7 336,34 m NHN

Baufeld 8 und 9 337,06 m NHN

Baufeld 10

337,08 m NHN

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise
Im Bebauungsplan wird eine abweichend offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als
Einzel- oder Doppelhauser zu errichten. lhre Lange darf maximal 20 m betragen.

Uberbaubare Grundstuicksflache
Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Zufahrten und Stellplatze gemafR § 12 BauNVO sind auf der tberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Garagen und
Carports sind mindestens 5,0 m von der stralRenbegleitenden Grundstiicksgrenze auf der
ErschlieBungsseite des Baugrundstiickes zurtickzusetzen.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne
entsprechende Flachenfestsetzung zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Neu anzulegende private begeh- und befahrbare Flachen, die auf Grund ihrer Zweckbestimmung
befestigt sind, durfen nur wasserdurchlassig befestigt werden. Ausnahmsweise zulassig mit
geschlossener Befestigung sind Hauszuwegungen bis 1,20 m Breite.

Ausgleichsmallnahmen

A1- Aufwertung und dauerhafte Sicherung eines Zauneidechsenhabitates:

Die Mafnahmenflache ist als Zauneidechsenhabitat zu optimieren. Innerhalb der Flache sind
aufkommende Sukzessionsgehdlze zu entfernen, es ist eine dauerhaft offene Flache mit
Gras-/Staudenfluren zu erhalten. Auf der Flache sind als Habitatelement 5 Bruchsteinhaufen
gemischter Kérnung und 5 Holzhaufen anzulegen. Die Mindestgrundflache pro Haufen betragt
8 m?, die Hohe mindestens 1 m. Weiterhin sind insgesamt drei Rohbodenbereiche von je ca.
10 m? GrofRe im Sid- und ostexponiertem Randbereich der Planflache anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

A4 - Entsiegelung nicht bendétigter versiegelter Flachen der Altbebauung:
Nicht mehr bendtigte versiegelte Flachen aus der Altbebauung sind im Zuge der Erschlieung
des Gebietes zu entsiegeln und in die zukunftigen Wohngebietsflachen zu integrieren.

A5 - Rekultivierung baubedingt bendtigter Flachen:

Baubedingt temporar befestigte Flachen sind am Bauende zurickzubauen. Samtliche Fremd-
stoffe (Schotterauflage, Vlies, Baustoffreste etc.) sind zu beseitigen. Uberformte Verkehrsflachen
(Feldwege) sind entsprechend technischer Richtlinien wiederherzustellen und an den Bestand
anzupassen.

Im Bereich ggf. wiederherzustellender landwirtschaftlicher Flachen bzw. Grinflachen hat eine
Tiefenlockerung des Bodens sowie der Wiedereinbau des fiir die Baufeldraumung abgetragenen
und im Baufeld zwischengelagerten Oberbodens (im Mittel 30 cm) zu erfolgen. Im Anschluss hat
die Ubergabe an den Flachennutzer zu erfolgen. Bei Bedarf sind aus Erosionsschutzgriinden
Zwischenbegriinungen durchzufiihren. Im Griinland hat eine Ansaat landwirtschaftlich hochwerti-
ger Griunlandmischungen (Graser mit Leguminosen, landwirtschaftliche Saatgutmischung) zu
erfolgen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen,
(Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Gestaltungsmalinahme G1 - Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen des Wohngebietes:

Die nicht iberbaubaren Flachen sind, sofern sie nicht durch Nebenanlagen gemaf §§ 12 und 14
Abs. 2 BauNVO oder die AusgleichsmalRnahmen A 3 belegt sind, gartnerisch anzulegen. Die
nicht zu Uberbauenden Flachen des Planungsgebietes dlrfen nicht mit einer die
Bodenfunktionen, insbesondere die Wasserdurchlassigkeit des Bodens mindernde Weise,
befestigt werden. Je Baugrundstick ist ein hochstdammiger Baum in der Pflanzqualitat
"Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu pflanzen sind
standortgerechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung oder Obstbdume, die Artenauswahl obliegt
dem Grundstlickseigentiimer. Die Begrinung der Ubrigen Flache hat mit Rasen, Gehdlzen,
Staudenpflanzungen oder anderen Zier- und Nutzpflanzen zu erfolgen.

GestaltungsmafRnahme G2 - Ansaat der Versickerungsrigolen:

Die Versickerungsrigole ist oberflachlich als Vegetationsflache (Rasen) auszubilden und hierbei
mit artenreichen Saatgut mit 20% Krauteranteil zu begriinen und extensiv zu pflegen.

GestaltungsmafRnahme G3 - Ansaat der Verkehrsgriinflachen:

Die o6ffentlichen Grunflachen des Verkehrsbegleitgriines sind flachig mit artenreichen Saatgut mit
20% Krauteranteil zu begriinen und extensiv zu pflegen.

GestaltungsmaRnahme G4 - Gestaltung Griinflache Bereich Spielplatz:

Die offentliche Grinflache im Bereich des Spielplatzes ist mit Rasen, Geholzen, Stauden-
pflanzungen oder anderen Zierpflanzen zu begrinen. Auf dem Spielplatz sind drei standort-
gerechte, mittel- bis grof3kronige Laubbaume in der Pflanzqualitat "Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang von 14-16 cm" mit Arten der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Auf der Grinflache ist der
fachgerechte Einbau von Spielgeraten incl. der dafiir erforderlichen Fallschutzflachen zulassig.

AusgleichsmalRnahme A2 - Anlage von Strauch-Baumhecken:

An der 6stlichen Grenze zwischen Wohnbauflache und Zauneidechsenhabitat sowie auf einer
Teillange der nordlichen Plangebietsgrenze sind innerhalb der dort geplanten offentlichen
Grinflachen 5 m breite Hecken (standortgerechte heimische Laubstrducher und -baume)
anzupflanzen. Es sind 3 Pflanzreihen mit Strauchern einer Hohe von 60/100 cm gemal
Pflanzliste 1 mit einem Pflanzabstand von 2 m zueinander und 1 m in der Reihe, versetzt
angeordnet, zu pflanzen.

Baume sind mit Arten der Pflanzliste 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm
und einem Pflanzabstand untereinander von 6 - 10 m zu pflanzen.

AusgleichsmalRnahme A3 - Anlage einer Obst-Strauch-Baumhecke am nérdlichen und sudlichen
Rand des Baugebietes:

An der sidlichen Gebietsgrenze im Ubergang zwischen Wohngebiet und Kleingartenanlage
sowie auf einer Teillange der nordlichen Plangebietsgrenze sind 5 m breite Neupflanzungen von
Gehdlzen (Obstbaume, Obststraucher, sonstige standortgerechte heimische Laubstraucher)
festgesetzt. Es sind 3 Pflanzreihen locker mit Strauchern oder Obststrauchern in einer Héhe von
60/100 cm geman Pflanzliste 1 und 3 mit einem Pflanzabstand von 2 m zueinander und 1 min
der Reihe, versetzt angeordnet, zu pflanzen. Baume sind als Hochstamm mit einem
Stammumfang von 10 - 12 cm und einem Pflanzabstand untereinander von 6 - 10 m gemaR
Pflanzliste 2 und/ oder 3 zu pflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen
gemal §§ 12 und 14 BauNVO ist im Pflanzstreifen ausgeschlossen.

Ausgleichsmalinahme A6: Anlage von Strauch-Baumhecken entlang des Wirtschaftsweges
Entlang des Wirtschaftsweges sind innerhalb der dort geplanten ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern® auf mindestens 80% der Flache Neupflanzungen von
Geholzen (standortgerechte heimische Laubstraucher und -baume) durchzufihren. Dabei sind 3
Pflanzreihen mit Strduchern einer Héhe von 60/100 cm gemal Pflanzliste 1 mit einem
Pflanzabstand von 2 m zueinander und 1 m in der Reihe, versetzt angeordnet, zu pflanzen.
Baume sind mit Arten der Pflanzliste 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm
und einem Pflanzabstand untereinander von 6 - 10 m zu pflanzen. Bis zu 20% der Flachen
kénnen als Krautsaum ausgebildet werden. Die Krautsdume sind mit artenreichen Saatgut mit
20% Kréuteranteil zu begriinen und extensiv zu pflegen. Gelegentliche Uberfahrten fiir
Fahrzeuge der Landwirtschaft zur Erreichbarkeit der benachbarten Grundstiicke sind im Bereich
der Krautsdume zulassig. Eine Befestigung der Zufahrten ist unzulassig.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Straucher):

Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina),
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Weifddorn (Crataegus monogyna), Sal-Weide (Salix
caprea)

Pflanzliste 2 (Laubbaume):

Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke
(Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula)

Pflanzliste 3 (Obstgehdlze):

Kultur-Obstbaume in Sorten: Kulturapfel (Malus domestica), Pflaume/ Zwetschge/ Mirabelle/
Reneclaude etc. (Prunus domestica), Kulturkirsche (Prunus avium), Sauerkirsche (Prunus
cerasus), Kulturbirne (Pyrus communis), Essbare Vogelbeeren (Sorbus aucuparia), Walnuf
(Juglans regia), ERkastanie (Castanea sativa)

Kultur-Obststraucher in Sorten: Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Schwarze Johannisbeere
(Ribes nigrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Quitte (Cydonia oblonga), Haselnuss (Corylus
avellana), Himbeere (Rubus idaeus), Brombeere (Rubus spec.)

Wildobst: Wildbirne (Pyrus pyraster), Speierling (Sorbus domestica), Wildapfel (Malus sylvestris)

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Die Schallddmmung der Aufienbauteile ist entsprechend der fir das Plangebiet erstellten
Untersuchung des  Schallschutzes gegen  AuBenlarm  (,Schall-Immissionsprognose
Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet ,Bergstrafie®, Bericht Nr. 8658 des Ingenieurblros
Arnulf Buhrer vom 08.08.2023) gemal DIN 4109:2018-01 zu dimensionieren und im jeweiligen
landesbaurechtlichen Genehmigungs- und Anzeigeverfahren nachzuweisen.

Das Gutachten kann in der VG Hermsdorf, Am Alten Versuchsfeld 1, 07629 Hermsdorf
eingesehen werden.

7.2  Fur schutzwirdige Raume (Schlafzimmer und Kinderzimmer), bei denen Beurteilungspegel von >
45 dB(A) im Nachtzeitraum auftreten, sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen,
Hierfir kommen insbesondere schalldammende Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
Bauteile in Betracht, die bei der Berechnung der resultierenden Schalldamm-Male der
AuRenbauteile zu bericksichtigen sind.

7.3 Von den Festsetzungen 7.1 und 7.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz moglich sind, um die Einhaltung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThiirBO)

1. Dachausbildung
Zulassig sind Hauptgebaude mit einer Dachneigung von 22-45°. Ausgenommen von diesen
Festsetzungen sind Nebenanlagen wie Garagen, Carports und Schuppen.

Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Erzeugung regenerativer
Energie sind generell zulassig.

2, Nebengebaude, Garagen und Stellplatze, sonstige bauliche Anlagen

Aneinander baulich anschlieRende Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mussen einheitliche Dachformen und Dachneigungen aufweisen. Die Traufen sind in
der Héhe durchgehend und die Dachneigung von traufstdndigen Satteldachern einheitlich
auszufihren.

Nicht Gberdachte private Stellplatze sowie Grundstlickszufahrten sind mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflache zu befestigen. Milltonnenstandplatze und Milltonnenschranke sind in
Gestaltung von Gebaude, Einfriedung und Bepflanzung einzubeziehen.

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind vom festgesetzten Stralenraum mind. 0,5 m einzuriticken. Dieser Bereich ist
von Anpflanzungen und Einbauten freizuhalten. Die maximale Hoéhe der Einfriedungen darf
1,5 m nicht Uberschreiten.

HINWEISE

1. Denkmalpflege
Archéologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThirDSchG
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Thuringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die Vorgehensweise
innerhalb der archaologischen Bodenfundstellen ist mit dem Thiringer Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, abzustimmen. Der Beginn der
Erdarbeiten ist 14 Tage vorher anzuzeigen.

2. Baularm
Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom 19. August 1970)
festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachlichen
Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei
gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

3. Griinordnung

Baumschutz

Fir die Realisierung der Baumafinahmen sind die geltenden Regelwerke (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen), die Allgemeinen Technischen
Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) und die Baumschutzsatzung der Stadt Hermsdorf
einzuhalten. Die im Plan ausgewiesenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und entsprechend
der genannten fachlichen Regelwerke vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Emissionen
Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben sind die mit dieser Nutzung
verbundenen Beeintrachtigungen bezuglich Larm, Staub und Geruch zu dulden.

Munitionsfunde

Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des
Plangebietes ist umgehend die ortliche Ordnungsbehdrde, die zustdndige Polizei oder der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Einsichtnahme

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen in der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf, Am Alten Versuchsfeld 1,
07629 Hermsdorf, zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Erdarbeiten

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlisse (Bohrungen, grofRere Baugruben, Messstellen)
sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt flr
Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
Lageplane u.d.) gemall § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der
Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen
vorzugsweise elektronisch zu ibergeben.

Artenschutz

Vermeidungsmalnahme V1 - Bauzeitenregelung zur Gehdlzrodung:

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Voégeln (Eier, Nestlinge) wird festgelegt, dass die
Beseitigung von Gehdlzen im B-Plangebiet im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines
Jahres unzulassig ist.

Vermeidungsmalnahme V2 - Bauzeitenregelung zur Baufeldfreimachung im Offenland:

Die Baufeldfreimachung durch Abschieben des Oberbodens im Bereich der Bauflachen ist
vorrangig aufderhalb des Zeitraumes von 01. Marz bis 30.September durchzufiihren. Ist die
Einhaltung dieses Zeitraumes nicht mdglich, sind vor Baubeginn die Flachen auf das
Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten zu untersuchen (Brutvogel Offenland). Zur
Vermeidung von Vogelbruten wahrend der Bauzeiten sind ggf. gezielte Vergramungs-
maflnahmen vor oder wahrend der Baumafinahmen im Zuge der 6kologischen Baubegleitung
festzulegen.

Vermeidungsmaflinahme V3 - Bauvorbereitende MaRnahmen fiir die Zauneidechse:

Nach der vorgezogenen Herstellung der MaRnahmenflichen A1 (Zauneidechsenhabitat
Planung) ist das dort aufgewertete Zauneidechsenhabitat durch geeignete Schutzzaune (Glatter
Reptilien-/Amphibienschutzzaun, Hohe mind. 70 cm) zu umgrenzen, sodass keine Individuen
von dort in die anschliefend vorgesehene Baustelle gelangen kénnen. Um die zu erwartenden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (Tétung, Stérung, Schadigung) auszuschlieRen, sind
im Zuge der 6kologischer Baubegleitung incl. Fachgutachterlicher Begleitung und in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde geeignete MalRnahmen zur Vermeidung (z.B. Umsiedlung)
wie folgt durchzufiihren:

Ab Anfang April bis Ende April hat eine behutsame, abschnittsweise Berdaumung des
Baugebietes von gelagerten Materialien (v.a. Holz aller Art, Steine etc.) unter Aufsicht des
Sachverstandigen zu erfolgen. Ab Anfang April bis Ende Mai sowie von Mitte August bis Ende
September (keine Beeintrachtigung wahrend der Reproduktionsphase) sind anschlielend
Begehungen zum Absuchen und Abfangen der Zauneidechsen durch einen Sachverstandigen
durchzufiihren. Im Zuge der Beraumung und Absuche der Flachen sind gefangene Tiere auf die
Flache der angrenzenden CEF-MalRnahme A1 zu verbringen. Die gesamte MaRnahme ist zu
dokumentieren. Insbesondere die umgesetzten Tiere sind zu erfassen (Umsiedlungsdatum,
Status, Geschlecht). Frihestens Mitte September ist ein Baubeginn (Baufeldraumung/
Bodenabtrag) moglich. Der Sperrzaun muss bis zum Ende der Baumalinahme belassen und in
seiner Funktionalitat gesichert werden.

Der Baubeginn im Baufeld hat, auch fiir die erforderlichen Berdumungs- und Entsiegelungs-
arbeiten im Vorfeld der Gebietserschlieffung, erst nach entsprechend gutachterlich fachlicher
Freigabe in Abstimmung mit Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Vermeidungsmalnahme V4 - Insektenfreundliche Beleuchtung:

Im Zuge der Beleuchtung der geplanten Verkehrsflachen sind insektenfreundlichen Lichtquellen
zu installieren. Dabei sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im
Lichtspektrum moglichst gering ist (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV), LED- Lampen
mit warmweiflem Licht). Die Beleuchtung ist auf das funktional notwendige Maf} zu begrenzen.
Das flachige Anstrahlen von Wanden ist zu vermeiden oder durch Bepflanzung zu minimieren.

VermeidungsmaRnahme V5 - Okologische Baubegleitung und Monitoring:

Im Zuge einer Okologischen Baubegleitung ist vor und wahrend der BaumaRnahmen im
Plangebiet sicher zu stellen, dass samtliche MalRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen sowie
artenschutzrechtsrelevanten Verbotstatbestanden eingehalten werden. Die jeweils MalRnahmen-
spezifischen Inhalte sind vor Baubeginn mit allen fachlichen Beteiligten abzustimmen und
fortlaufend wahrend der Bauarbeiten einzuhalten. Im Zuge der vorgezogenen, artenschutz-
relevanten Ausgleichsmalinahme A1 erfolgt ein maflnahmenbegleitendes 5-jahriges Monitoring
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und lokalen Artspezialisten. Die Ergebnisse
des Monitorings sind zu dokumentieren. Eine vertragliche Regelung nach § 11 BauGB ist
zwischen Gemeinde und Vorhaben- und ErschlieRungstrager vorgesehen.

Vermeidungsmafnahme V6 - Gebaudekontrolle bei SanierungsmalRnahmen vorhandener Gebaude:
Durch den Eigentimer vorhandener Gebaude ist bei geplanten Sanierungsarbeiten vorher zu
prufen, ob durch geplante Bauarbeiten streng geschiitzte Arten oder besonders geschitzte
Vogelarten zu Schaden kommen konnen. Im Bedarfsfall sind entsprechende Vermeidungs-
maflnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

TPNER

9. Boden- und Gewasserschutz
Schéadliche Auswirkungen auf die belebten Bodenschichten sind generell zu minimieren. Die gesetzlichen
Vorgaben zu Bodenabtrag und Bodenauftrag, zur Bodenlagerung und zur Begriinung von Bodenlager- bzw.
Bodenauftragsflachen sind einzuhalten. Es sind frihzeitig geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von
Bodenerosion und bauzeitlichen Stoffeintragen durchzufiihren. Der Eintrag von Schmier- und Lésungsmitteln
sowie Treibstoff wahrend des Baus und der Wartung der Anlagen ist durch vorschriftsmaRigen Umgang mit
Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden.
Der Ruckbau der im Plangebiet im Boden vorhandenen Bodenplatten/ Flachenbefestigungen ist
fachgutachterlich zu begleiten. Im Rahmen dieser Begleitung ist der Boden auf verdeckte nutzungsbedingte
Beeinflussungen zu bewerten.
Bei einer kleingartnerischen Nutzung auf den Baugrundstiicken, muss der anstehende Boden zur Bewertung
des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze auf der Grundlage der BBodSchV reprasentativ beprobt und die
Proben nach Punkt 2.2 des Anhangs 2 der BBodSchV einer chemischen Analytik unterzogen werden.
Alternativ zu der Untersuchung kann der betreffende Bereich mit einer 60 cm machtigen inerten
Bodenschicht berdeckt oder der vorhandene Boden in der entsprechenden Machtigkeit ausgetauscht
werden.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Angewandte Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen
Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer Naturschutzgesetz -ThiirNatG) vom
30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
202) geandert worden ist

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Marz 2023 (GVBI.
S. 127)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz vom
29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutz- gesetz -
ThirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), mehrfach geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Thiiringer Nachbarrechtsgesetz (ThiirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599), mehrfach geandert durch 08
Gesetz vom 08. Marz 2016 (GVBI. S. 149)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert
worden ist

Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2019, das zuletzt durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285) geandert worden ist
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VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom ....................... gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am ..........ccccueeeneee.
ortsublich bekanntgemacht.

2.  Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Triager Offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung

berlihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom ..........ccc.......... Uber die Planung unterrichtet und zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie mit Schreiben vom ....................... gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur

Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert.
3. Burgerbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ....................... bis
....................... in Form einer éffentlichen Auslegung mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der
Planung. Die Bekanntmachung zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am ........................ .

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde, einschlieBlich der Begrindung, vom Stadtrat gebilligt und seine

Offenlegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Beschluss vom .........ccoceeveuennen.
Beschluss vom ........cccccceeeeeeee.

1. Entwurf (Stand Januar 2023)
2. Entwurf (Stand Oktober 2023)

5. Offenlegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschl. Begrindung, wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB auf der
Internetseite der Gemeinde Groflschwabhausen verdffentlicht. Zusatzlich erfolgte eine o6ffentliche
Auslegung. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen und welche Art umweltrelevanter Informationen vorliegen, im
Amtsblatt und auf der Internetseite der Stadt Hermsdorf ortsiiblich bekanntgemacht.

1. Entwurf (Stand Januar 2023) Auslage vom .................. bis ..o
Bekanntmachung am ..................
2. Entwurf (Stand Oktober 2023) Auslage vom .................. bis ..o

Bekanntmachung am .................
6. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden zur Abgabe
einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert.

Anschreiben vom .......................
Anschreiben vom .........ccccceee...

1. Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden vom Stadtrat in einer offentlichen Sitzung behandelt. Das Abwagungsergebnis wurde
mitgeteilt.

Beschluss vom ..................
Beschluss vom ..................

Abwagung zum 1. Entwurf
Abwagung zum 2. Entwurf

Hermsdorf, den ........ccccceeeeenee.

Bilrgermeister Siegel

8. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde gemal § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat in 6ffentlicher Sitzung am ......................... als Satzung
beschlossen. Die Begriindung, in der Fassung vom ..............ccce..e... wird gebilligt.

Hermsdorf, den ........cccceeeeeeeee.

Bilrgermeister Siegel

9. Genehmigung

10. Ausfertigung

Der Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

Hermsdorf, den .........ccccoeeevnneneen.

Bilrgermeister Siegel

11. Inkraftsetzungsvermerk

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist am ......................... gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf von jedermann eingesehen werden
kann. Mit dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird auf
folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind gemal § 215
Abs.1 Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegenuber der Stadt geltend gemacht worden sind.

Hermsdorf, den ........cccceeeeeenee.

Bilrgermeister Siegel
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