SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEWERBE- UND
SONDERGEBIET DER GEMEINDE MORSDORF ,AUF DEM BERG 100¢

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch

den Gemeinderat vom ................. , folgende Satzung Uber den Bebauungsplan fir das Gewerbe- und Sondergebiet "Auf dem Berg 100" der Gemeinde Mdrsdorf, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates vom ................... Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Morsdorf im amtlichen Verkindigungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf ,Amtsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf‘ Nr. .......... am ..o, .

Mit Schreiben vom .................. wurde die zustandige Raumordnungsbehoérde zur Anpassung an die
Ziele der Raumordnung geman § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung
zuletzt vom .................. bis zum .................. .

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Gemeinderat hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplan mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
einschlieBllich Begriindung und Umweltbericht mit Anhangen, sowie die wesentlich umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich .................. wahrend der
Dienststunden im Stadthaus Hermsdorf, Am Alten Versuchsfeld 1, 07629 Hermsdorf / Thiringen, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Zusatzlich konnten die Planunterlagen des Entwurfs
auf der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf unter https://www.vg-hermsdorf.de/
bauleitplanungen.html eingesehen werden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............... im amtlichen Verklindigungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf ,Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf* bekannt
gemacht worden.

Die Blrgermeisterin

Morsdorf, den ............... Siegel

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepriuft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
....................... vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................... gebilligt.

Die Blrgermeisterin

Morsdorf, den ............... Siegel

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage und entsprechend des Inhalts des Satzungsbeschlusses
des Gemeinderates vom ...........ccoccvveeeennnn. ausgefertigt.

Die Blrgermeisterin

Morsdorf, den ............... Siegel

Die Genehmigung der Satzung uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Auskunft Gber den Inhalt zu
erhalten ist, sindam ............................ ortsiblich bekannt gemacht worden.. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) sowie die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten.

Die Burgermeisterin

Mdrsdorf, den ............... Siegel
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Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

Das sonstige Sondergebiet Tierhaltung (SO Tier) dient gemal § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung
von Wirtschaftsstellen eines gewerblichen Tierhaltungsbetriebes. Innerhalb des sonstigen
Sondergebietes SO Tier sind Anlagen zur Aufzucht und Haltung von Sauen sowie die erforderlichen
Nebenanlagen wie Mistlager, Lagerhallen, Futtersilos, Biro- und Sozialgebdude sowie Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem sonstigen
Sondergebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind,
zulassig. Weiterhin sind Anlagen zur Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie einschlief3lich
der dazu notwendigen Nebenanlagen auf Dachern, an Fassaden sowie auf bebauten oder unbebauten
Freiflachen zulassig.

Das sonstige Sondergebiet Energiegewinnung aus Biomasse (SO EB) dient gemall § 11 Abs. 2
BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von Biogaserzeugungs-, -verarbeitungs-, -aufbereitungs- und
-einspeisungsanlagen einschliellich der dazu notwendigen Nebenanlagen. Zuldssig sind
Fahrsiloanlagen, Annahme- und Technikgebaude, Feststoffdosierer, Gasnotfackeln,
Blockheizkraftwerke (BHKW), Fermenter, Nachgarer, Garrestlagerbehalter, abflusslose Sammelgruben,
Gebaude und Anlagen zur Separation, Lagerung und Aufbereitung und Trocknung von Garresten und
Biogas sowie Zaunanlagen zur Einfriedung.

Das festgesetzte Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art einschlielich Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und Ooffentliche Betriebe, Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude, Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke.

Die maximale Grundflachenzahl der festgesetzten sonstigen Sondergebiete wird auf 0,8 begrenzt. Fir
das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,6 zuldssig.

Fir die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten maximalen Oberkanten baulicher Anlagen sind
Ausnahmen der Uberschreitung von jeweils bis zu drei Metern fir technischen Aufbauten, wie
Schornsteine, Liftungen und Antennen zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit ,A“ festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Feldgehdlze heimischer und standorttypischer Geholze zu entwickeln.

Die mit "B" gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Feldgehdlze zu erhalten.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Auslaufschutzeinrichtungen mit einer Mindesthdhe von
349,40 m NHN lber DHHN2016 als bepflanzter Erdwall zu errichten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz - ThiirNatG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323), zuletzt
geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323)

Hauptsatzung der Gemeinde Moérsdorf in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Malstab 1:1.000 dargestellt und belauft

sich auf eine Flache von etwa 9,2 ha. Er erstreckt sich ganz oder teilweise auf die Flurstiicke 103/3, 103/6,

308/1, 308/2, 309/1, 310/1, 311/1, 371/2, 371/6, 374/2, 374/6, 375/5, 375/9, 378/8, 378/9, 378/10, 378/11,
378/12, 379/7, 379/8, 379/9, 379/10, 379/11, 382/2, 382/8, 382/9, 382/10, 382/11, 382/12, 383/7, 383/8,
383/9, 383/10, 383/11, 383/12, 386/6, 386/8, 386/9, 386/10, 387/7, 387/8, 387/9, 387/10, 390/2, 391/2, 391/3,
391/9, 391/10, 391/11, 393/2, 396/5, 396/9, 397/1, 397/2, 397/7, 401/4, 401/6, 403/5, 405/5, 405/7, 406/5,
406/7, 406/11, 407/3, 407/5, 408/10, 408/12, 408/15, 408/16, 408/18, 408/19, 411/2, 411/3, 411/7, 411/9,
411/10, 411/11, 411/13, 411/14, 414/4, 414/5, 418/5, 421/8, 482/6, 482/7 und 482/8 der Flur 1 in der
Gemarkung Mérsdorf.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell https://thueringenviewer.thueringen.de
GDI-Th | © basemap.de / BKG 2023
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