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1. VORWORT

1.1 Rechtsgrundlage

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung "eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen (ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus wel-
chen Griinden der Plan nach Abw&gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmdglichkeiten gewahlt wurde".

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen von dieser
zusammenfassenden Erkldrung nicht aus, da diese (auBerhalb des Abwégungsverfahrens zu verfas-
sende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

1.2 Planungsziel

Anlass/Ziel der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Planungsrecht fur die Errichtung von Einfamilienhéu-
sern. Die Flache im Nordosten der Stadt Hermsdorf ist als Revitalisierungsflache eines ehem. Gewer-
bestandortes und als geplante Wohnbauflache im Entwurf des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
der Stadt Hermsdorf und der Gemeinde Bad Klosterlausnitz enthalten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bauplanungsrechtlichen Zulassigkeitsvorausset-
zungen fur die Realisierung eines Wohngebietes geschaffen.

Um der Lage am Ortsrand gerecht zu werden, sind zum gesamten Gebietsrand Griinstreifen angeord-
net. Insgesamt weisen die mit ca. 600 m? bis 940 m? groRzligig geplanten Grundstiicke einen sehr
hohen Griinanteil (Hausgarten sowie geplante Griinstreifen zum Gebietsrand) auf. Der dstliche Rand-
bereich wird génzlich von Bebauung freigehalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Hermsdorf:
Flur 7: Flurstiicke 235/1; 238/3; 240/1 und Flurstiick 240/4.

Flur 19: Flursticke 722/1, 723/1 (teilw.), 724/3 (teilw.), 725/3 (teilw.), 738/12 (teilw.)

Der Geltungsbereich besitzt eine GrélRe von ca. 3,32 ha.

Die Notwendigkeit der Realisierung des Plangebietes kann wie folgt begriindet werden: In der jingeren
Vergangenheit haben sich die Anforderungen an das Wohnen veréndert. Um den aktuell nachgefragten
Wohnbedarfen gerecht zu werden, ist der Wohnungsmarkt mdglichst vielschichtig zu gestalten. Dieser
Trend wird mit Blick auf die demographischen Veranderungsprozesse sowie sich zunehmend ausdiffe-
renzierender Lebensstile auch fir die kommenden Jahre anhalten.

Zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs an Wohnbauland ist die Entwicklung eines Wohnan-
gebotes in verschiedenen Segmenten erforderlich, zu denen auch der Bau von Eigenheimen gehort.

In Hermsdorf hat sich zudem die Einwohnerentwicklung in den letzten Jahren wieder stabilisiert. Die
giinstige Verkehrslage am Hermsdorfer Kreuz sowie die vorhandenen Industrie- und Gewerbebetriebe
haben zu einem verstarkten Zuzug und einer erhéhten Geburtenzahl gefiihrt. Die Arbeitslosenquote
liegt unter dem Landes- bzw. Bundesdurchschnitt.

Um diesen positiven Trend nicht zu gefahrden ist die Stadt bestrebt, Baugrundsticke fur den Eigen-
heimbau zur Verfligung zu stellen, um insbesondere junge Familien in Hermsdorf zu halten.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fir ca. 23 Einfamilienhduser in einem vormals gewerblich ge-

nutzten Gebiet geschaffen werden. Es gilt, die nachfolgende Grundstlicknutzung vorzubereiten und die
Eigentumsbildung der Bevdlkerung als eine Voraussetzung der Standortverbundenheit zu schaffen.

2. VERFAHREN

21 Verfahren

Der Bebauungsplan wurde geman den Vorschriften des Baugesetzbuches in der derzeit giltigen Fas-
sung im Regelverfahren erstellt.
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Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wurden durch-
gefihrt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wurde angewandt, eine Kompensationspflicht be-
stand.

Der Bebauungsplan wurde gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m § 12 BauGB im zweistufigen Regel-
verfahren aufgestellt.

2.2 Verfahrensschritte

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Stadt Hermsdorf am 14.06.2021 gefasst. Der Beschluss
wurde am 31.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer offentlichen
Auslage vom 05.09.2022 bis einschlieflich 07.10.2022 durchgefihrt, in der die Ziele und Zwecke der
Planung dargelegt werden und in der Gelegenheit zur AuBerung und zur Erorterung der Planung gege-
ben wird.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 19.08.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert. Sie wurden auflerdem darum gebeten, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB zu &ultern.

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden, soweit sie abwagungsrelevante Inhalte
haben, mit der Beschlussvorlage lber den Entwurf (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) dem Stadtrat
zur Entscheidung vorgelegt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in Form einer Verdffentlichung/of-
fentlichen Auslage des Bebauungsplan-Entwurfes mit Begriindung vom 06.03.2023 bis einschlieBlich
06.04.2023.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange (TOB) wurden geméR § 4 Abs. 2 BauGB am
17.02.2023 angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Abwagung zum 1. Entwurf erfolgte durch den Stadtrat mit Abwagungsbeschluss am 11.03.2024. Im
Ergebnis machte sich eine Plandnderung und eine erneute Beteiligung erforderlich. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf erfolgt in Form einer Verdffentlichung/offentli-
chen Auslage vom 02.04.2024 bis einschliellich 03.05.2024.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (TOB) wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am
28.03.2024 angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Abwagung zum 2. Entwurf erfolgte durch den Stadtrat mit Abwagungsbeschluss am 10.06.2024.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit, die im Rahmen des
Verfahrens Anregungen geduBRert haben, wurden mit Schreiben/per mail am 20.06.2024 (ber das Er-
gebnis des Abwagungsbeschlusses in Kenntnis gesetzt.

Satzungsbeschluss (BV01 /035/2024)

Am 10.06.2024 wurde durch den Stadtrat der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst. An-
schlieRend wurde der Bebauungsplan gemafl § 21 Abs. 3 ThirKO bei der hoheren Verwaltungsbehorde
zur Genehmigung eingereicht.

Verfahrensablauf

Lfd.-Nr. Verfahrensschritte

1. Aufstellungsbeschluss

2. Vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf (Abfrage bezlglich Umwelt-
relevanzen und Monitoring gem. § 4 Abs.1 BauGB

4. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

5 Offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats, jedermann kann in diesem Zeitraum

Anregungen zur Planung vorbringen (§ 3 Abs.2 BauGB)
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
6. Abwagungsbeschluss

7. Entwurfs- und Verdffentlichungsbeschluss 2. Entwurf
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Lfd.-Nr. Verfahrensschritte

8 Verdffentlichung gem. 3 Abs.2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

9. Abwagungsbeschluss

11. Satzungsbeschluss

12, Genehmigung / Anzeigeverfahren

13. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses/der Genehmigung
Inkraftireten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung

3. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Zum Bebauungsplan ,Bergstrale” der Stadt Hermsdorf wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Inner-
halb der Umweltpriifung wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1
Abs.6 Pkt. 7 BauGB, d.h. auf Mensch, Boden, Wasser, Luft/ Klima, Tiere/ Pflanzen, biologische Vielfalt,
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestelit.
Neben einer Alternativpriifung beinhaltet der Umweltbericht ebenfalls die Prognosen zur Nichtdurchfiih-
rung bzw. Durchfiihrung des Planes sowie Malnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Aus-
gleich. AbschlieRend werden geplante Uberwachungsmalnahmen (Monitoring) benannt.

Auf der Grundlage vorliegender Stellungnahmen, der Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern,
ortlicher Aufnahmen und Kartierungen und im Rahmen der Bebauungsplanung erstellter Gutachten be-
stehen umfangreiche Erkenntnisse Uber die Umweltfaktoren im Plangebiet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Fachgutachten erstellt und in die Umwelt-
prifung integriert:

» BFIP - BURO FUR IMMISSIONSPROGNOSEN | DIPL.-MET. ANDRE ZORN (2019): Gut-
achten zur Ausbreitung von Luftbeimengungen. Thema: Auswirkungen von Geruch aus ei-
ner Tierhaltung. Standort & Vorhaben: Hermsdorf, Flur 7, Flurstlick 238/3, ErschlieBung flr
Wohnbebauung. Gutachten im Auftrag der Hermsdorfer Holzwerke FUT GmbH & Co. KG.

» BFIP - BURO FUR IMMISSIONSPROGNOSEN | DIPL.-MET. ANDRE ZORN (2022): Gut-
achten IP_A2022 zur Ausbreitung von Luftbeimengungen, Fassung 30.04.2021; hier:
Schreiben TLVwA 5090-340-4621/2907-1-58431/2022 vom 06.10.2022.

» GEOCONSULT — INGENIEURBURO FUR UMWELTSCHUTZ UND GEOTECHNIK MBH
(2021): Neue Wohnanlage ,Am Sonnenhlgel* in 07629 Hermsdorf, Bergstralle. Prazisier-
tes Entwasserungskonzept Oberflachenwasser. Im Auftrag der Hermsdorfer Holzwerke
FuT GmbH & Co. KG.

» GEOCONSULT - INGENIEURBURO FUR UMWELTSCHUTZ UND GEOTECHNIK MBH
(2022): Neue Wohnanlage ,Am Sonnenhigel® in 07629 Hermsdorf, Bergstralle. Fachgut-
achterliche Einschatzung zur Altlastenrelevanz und Wirkungspfaden nach BBodSchV,
Empfehlungen fiir den Bebauungsplan

» HSP HELK, SCHULZ & DR. PRABEL INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2023): Herms-
dorfer Holzwerke. Erschlieung Wohngebiet ,Bergstralte” in Hermsdorf — Genehmigungs-
planung.

> INGENIEURBURO ARNULF BUHRER BIWA - BERATENDE INGENIEURE FUR
WARMESCHUTZ UND AKUSTIK (2024): Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet ,Berg-
strae" der Stadt Hermsdorf. Schall-Immissionsprognose

» NICKEL, M. (2020): Faunistisches Gutachten fir den Bebauungsplan B-Plan WA Berg-
stralBe Hermsdorf. Gutachten im Auftrag der Hermsdorfer Holzwerke FuT GmbH & Co. KG.

» SVUDRESDEN —-STADT - VERKEHR - UMWELT (2022): Verkehrsgutachten zur geplan-
ten Erschliefung des Wohngebietes ,Bergstraf®e” in Hermsdorf. Abschlussbericht. Gutach-
ten im Auftrag der Hermsdorfer Holzwerke FuT GmbH & Co. KG.

Erganzend wurden Internetrecherchen durchgefihrt (z.B. Daten der Thiringer Landesamtes fur Um-
welt, Bergbau und Naturschutz (z.B. TLUBN Kartendienste ,Naturschutz" sowie ,Geologie und Boden-
kunde®, TLUBN Portal Umwelt Regional) und allgemeine Fachliteratur ausgewertet (z.B. TLUG Natur-
schutzreport zu Naturraumen Thiringens, Rote Listen von Deutschland und Thiringen, Fachliteratur zu
Verbreitung planungsrelevanter Arten etc.)

Zudem wurden umweltrelevante Daten bei der zustédndigen Unteren Naturschutzbehorde des Saale-
Holzlandkreises eingeholt (LINFOS Datenabfrage zu relevanten Vorkommen von Tier- und Pflanzenar-
ten 2017).

Die Erarbeitung der planungsrelevanten Umweltbelange erfolgte in folgenden Einzelschritten:
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ERSTELLEN EINES UMWELTBERICHTES NACH § 2 (4) UND § 2A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Im Rahmen des Umweltberichts wurden die Auswirkungen fir einzelne Schutzgiiter beschrie-
ben und im Ergebnis der Prifung Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen festgelegt.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB (Schutzgiiter in Natur und Landschaft)

Tiere und Pflanzen

Bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung entstehen Eingriffe in den bisherigen Bio-

topbestand sowie in planungsrelevante Artenvorkommen. Im Rahmen von erforderlichen Aus-

gleichsmalnahmen wurden fiir den B- Plan ,Bergstralle” u.a. folgende Regelungen getroffen:

Flachen oder Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

» Aufwertung und dauerhafte Sicherung eines Zauneidechsenhabitates (Malinahme A1)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

» Anlage von Strauch-Baumhecken (Mallnahme A2)

» Anlage einer Obst-Strauch-Baumhecke am nérdlichen und stidlichen Rand des Baugebie-
tes (Maltnahme A3)

> Anlage von Strauch-Baumhecken entlang des Wirtschaftsweges (MalRnahme A4)

» Auswahl einheimischer und standortgerechter Laubgeholze sowie geeigneter Obst- und
Wildobstgeholze

Im Zuge weiterer grinordnerischer Festsetzung zur Eingriinung des Plangebietes wurden dar-

uber hinaus noch folgende Gestaltungsmalinahmen festgesetzt:

» Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen des Wohngebietes (Maltnahme G1)

» Ansaat der Versickerungsanlage (Malknahme G2)

> Ansaat der Verkehrsgrinflachen (MaRnahme G3)

» Gestaltungsmalnahmen fiir den Spielplatz (MaRnahme G4)

Im Zuge bauvorbereitender MaRnahmen zum Schutz von Gehdlzen und insbesondere bezlg-

lich des Artenschutzes sind zudem folgende Vermeidungsmafnahmen zu berlicksichtigen:

Vermeidungsmalnahme V1: Bauzeitenregelung zur Gehoélzrodung

Vermeidungsmalknahme V2: Bauzeitenregelung zur Baufeldfreimachung im Offenland

Vermeidungsmaflnahme V3: Bauvorbereitende Malnahmen flr die Zauneidechse

Vermeidungsmalnahme V4: Insektenfreundliche Beleuchtung

Vermeidungsmafnahme V5: Okologische Baubegleitung und Monitoring

VermeidungsmalRnahme V6: Gebaudekontrolle bei Sanierungsmalnahmen vorhandener
Gebaude

YVVVVYY

Boden

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden mit dem Mal} der baulichen Nutzung Obergrenzen der Versiegelung
(GRZ 0,4) festgeschrieben. Bodenversiegelung und Bodenverdichtung werden somit auf das
unbedingt notwendige Mal begrenzt. Im Zuge von Entsiegelungsmalnahmen (Teil der Gestal-
tungsmaBnahme G1) kann ein Teil der alten Versiegelung aus der Vornutzung beseitigt werden,
sodass die Neuversiegelung geringer ausfallt als der Bestand versiegelter Flachen. Die versie-
gelten Flachen sind in die Bilanzierung von Bestand und Planung eingeflossen. Die vorgesehe-
nen Kompensationsmaflnahmen sind auch als Kompensationsmaltnahme fiir die Bodenbeein-
trachtigung vorgesehen.

Der Eintrag von Schmier- und Lésungsmitteln sowie Treibstoff wahrend des Baus und der War-
tung der Anlagen ist durch vorschriftsmaRigen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen zu ver-
meiden.

Wasser

Wahrend der Bauphase ist der Eintrag von Schmier-, Treibstoff und Lésungsmitteln durch vor-
schriftsmaligen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden. Das anfallende Ab-
wasser ist zur ordnungsgemaflen Reinigung einer Klaranlage zuzufiihren. Unbelastetes Ober-
flachenwasser wird im Plangebiet gesammelt und vorrangig zur Versickerung gebracht.

KGS Planungsbiiro Helk GmbH; Kupferstr. 1, 99441 Mellingen
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Besondere Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind nicht er-
forderlich.

Klima/ Luft

Mit der Beschrankung der liberbaubaren Grundstiicksflachen kann die Erh6hung der Oberfla-
chentemperatur sowie die Absenkung der relativen Luftfeuchte auf das notwendige Mafl? mini-
miert werden.

Paositiv wirken sich auch hier der Erhalt vorhandener Geholze und die Neuanlage von Gehdlzen
im Plangebiet aus. Besondere Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes sind nicht erforderlich.

Landschaft/ Landschaftsbild

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden Festsetzungen zum Umfang (Grundflachen-
zahl und Hohe) baulicher Anlagen getroffen. Die Festlegung der maximalen Hohe baulicher
Anlagen stellt eine Maftnahme zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf das Ortsbild
dar.

Die Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen dient ebenso der Verringerung nachteiliger
Auswirkungen auf das Ortsbild sowie zur Aufwertung des Landschaftsbildes (Ortsrandeingrii-
nung im Ubergang zum AuRenbereich).

Nicht Uberbaubare private Grundstiicksflachen werden als Garten angelegt und unterhalten,
auch hier sind Gehdlzpflanzungen festgesetzt.

Biologische Vielfalt

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt im Plangebiet konnen mit Realisierung
der grinordnerischen MalRnahmen verringert bzw. ausgeglichen werden.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Mensch und seine Gesundheit)

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind so-
wohl die wahrend der Baumafnahmen als auch bei der kiinftigen Nutzung auftretenden Emis-
sionen auf das unbedingt notwendige Mal® zu beschrénken. Konkrete Schutz- und Vermei-
dungsmaflnahmen (z.B. Ladrmschutz) sind nicht erforderlich.

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB (Kultur- und sonstige Sachgiiter)

Besondere Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen auf Kultur- und sonstiger Sachgiiter im Plangebiet sind nicht erforderlich. Werden bei
Erdarbeiten Archaologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste (z.B. Scherben, Kno-
chen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdfarbungen u.a.) im Bereich der Tongrube
und dessen Umfeld festgestellt, sind diese im Sinne des § 16 ThiirDSchG unverziiglich dem
Saale-Holzlandkreis als Untere Denkmalschutzbehorde und dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.

Weitere Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f und h BauGB

Emissionen, Abfélle und Abwasser

Nachteilige Auswirkungen durch Emissionen sind derzeit nicht zu erwarten. Auch konnten durch
einen Gutachter erhebliche Emissionen des nérdlich nahegelegenen Tierhaltungsbetriebes auf
das zukiinftige Wohngebiet ausgeschlossen werden. Die Ableitung des Abwassers aus dem
Plangebiet erfolgt Uiber das bestehende Kanalnetz zur zentralen Klaranlage in Hermsdorf. Ab-
falle werden zentral durch den ortlichen Entsorger erfasst und fachgerecht entsorgt.

Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
werden angestrebt. Aufgrund gesetzlicher Regelungen, wie beispielsweise dem Gebaudeener-
giegesetz GEG, sind Bauherren von Wohngebauden zudem an entsprechende Vorgaben zur
Energieeffizienz und Energienutzung gebunden.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstr. 1, 99441 Mellingen
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Ergebnis des Umweltberichts:

- Im Rahmen der Umweltpriifung wurde das Vorhaben hinsichtlich seiner Auswirkungen auf die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c) und d) BauGB gepr(ft.

- Einige der aufgefiihrten schutzgutbezogenen Auswirkungen kdnnen durch entsprechende MaR-
nahmen vermieden bzw. gemildert werden. Andere Auswirkungen, insbesondere Eingriffe in
Natur und Landschaft, werden durch Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kompensiert.

- Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der im Bebauungsplan
festgesetzten Maltnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Auf-
stellung bzw. Realisierung des Bebauungsplanes zu erwarten sind.

ERARBEITUNG EINES GRUNORDNUNGSPLANES MIT FESTSETZUNGEN ZU MINIMIERUNG UND
ZUR KOMPENSATION DER MIT DEM BAUVORHABEN VERBUNDENEN EINGRIFFE GEM. DER
EINGRIFFSREGELUNG IN THURINGEN - BILANZIERUNGSMODELL
- Gemal § 1a BauGB erfolgte die Erstellung eines Griinordnungsplanes und die Integration der
zum Ausgleich des Eingriffs erforderlichen Manahmen in den Bebauungsplan.
- Des Weiteren wurden Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs festgelegt.
- Die Bilanzierung der Bestands- und Planflachen sowie der jeweiligen Ausgleichsmalinahmen
erfolgte nach dem aktuell in Thiringen gliltigen Mafstaben zur Kompensation von Eingriffen
(Bilanzierungsmodell Thiringen, TMLNU 2005)
- Folgende Ausgleichsmalnahme wurden festgelegt:
» Aufwertung und dauerhafte Sicherung eines Zauneidechsenhabitates (Mallnahme A1)
» Anlage von Strauch-Baumhecken (Malnahme A2)
» Anlage einer Obst-Strauch-Baumhecke am nordlichen und stdlichen Rand des Baugebie-
tes (Manahme A3)
» Anlage von Strauch-Baumhecken entlang des Wirtschaftsweges (Malknahme A4)

4, BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS- / BEHORDENBETEILIGUNG

Bei der Erstellung des Bebauungsplanes fanden eine Vielzahl von gesetzlichen Regelungen (z. B. Bau-
gesetzbuch, Baunutzungsverordnung) und Richtlinien Beachtung. In einem ersten Schritt erfolgte eine
Abstimmung (Scoping) mit dem Landratsamt zur Klarung/Erfassung von Rahmenbedingungen.

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB:
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Auslegung des Vorentwurfes (Stand August
2022) sowie durch Internetverdffentlichung vom 05.09.2022 bis zum 07.10.2022 statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit haben 3 Biirger Einsicht genommen und fol-
gende Themen angesprochen:
e ErschlieBungskonzept des Bebauungsplanes bzw. Anschluss an vorhandene BergstralRe
e (Verkehrs-)Technische Anbindung des Plangebietes
¢ Umweltrelevante Folgen der Bebauung (Flachenversiegelung, Grundwasser, Umgang mit Nie-
derschlagswasser...)

Die Ergebnisse der stédtischen Priifung der Anregungen und Hinweise sind in den Planentwurf mit
eingeflossen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB:

Es wurden 29 Behdorden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen 4 keine Stellung-
nahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 16 ohne Hinweise und An-
regungen.
Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen des Abwéagungsprozesses behandel.
Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/Anre-
gungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.
In den Entwurf wurden u.a. folgende Dinge eingearbeitet:

- Uberarbeitung der Festsetzungen und Ausfihrungen in der Begriindung zum Niederschlags-

wasser
- Doppelhauser sind zulassig
- Versorgungsflache am nordwestlichen Plangebietsrand (Standort Trafostation)
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- Prazisierung der Festsetzungen und Begriindung zur Erschlieung/zum ErschlieBungskonzept,
insb. zur Notwendigkeit der Planstralle B als dauerhafte Erschliefung und der Anbindung an
den angrenzenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost |

- Festsetzung einer max. Firsthéhe

- Erganzende gutachterliche Stellungnahme zur Geruchs-/Immissionsprognose

- Hinweis zu den mit der Nahe zu landwirtschaftlichen Fldchen und Betrieben verbundenen Im-
missionen; Erganzungen in Kap. 7 ,Immissionsschutz”

- Aktualisierung der festgesetzten Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen

- Aktualisierung der Ausfiihrungen zur versorgungstechnischen ErschlieBung

- Redaktionelle Korrekturen in Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht

- Aktualisierung der Bilanzierung

- Erganzung zur Methodik Bauvorbereitender Mallnahmen fiir die Zauneiechse

- Ergénzende Hinweise zu ggf. erforderlichen Wurzelschutzmallnahmen im Bereich von Mafd-
nahmen mit Geholzpflanzungen

- Ergénzung von Hinweisen der Unteren Bodenschutzbehtrde im Umweltbericht

- Ergénzende Angaben zu betroffenen landwirtschaftlichen Flachen im Umweltbericht

Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden, soweit sie abwagungsrelevante Inhalte
hatten, mit der Beschlussvorlage uber den Entwurf (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) dem Ge-
meinderat zur Entscheidung vorgelegt.

Beschluss tiber den Entwurf und dessen Auslegung/Verdffentlichung zur Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung:

Am 13.02.2023 wurde durch den Stadtrat der Beschluss (iber den Entwurf des Bebauungsplanes zur
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB gefasst (Planstand Januar
2023).

Die Ergebnisse der vorliegenden Gutachten, der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der
Beteiligung der Nachbargemeinden fanden bei der Entwurfserarbeitung Beachtung (Umweltbericht, Be-
grindung, planungsrechtliche und textliche Festsetzungen).

Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
Die Offentlichkeitsbeteiligung fand in Form einer Auslegung/Veréffentlichung des Entwurfes (Stand Ja-
nuar 2023) sowie durch Internetvertffentlichung vom 06.03.2023 bis zum 06.04.2023 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit haben 3 Personen Einsicht genommen und folgende The-
men angesprochen:

- Beglnstigte des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechts

- Anpassung des zugrundeliegenden aktuellen Gestaltungskonzeptes (Vorzugsvariante)

- Gestaltungsmalinahmen

Die Stellungnahmen wurde in die Abwagung eingestellt.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB:
Es wurden 29 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen 9 keine Stellung-
nahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 13 ohne Hinweise und An-
regungen.
Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen des Abwagungsprozesses behandelt.
Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/Anre-
gungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.
In den 2. Entwurf wurden u.a. folgende Dinge eingearbeitet:
- redaktionelle Korrekturen auf der Planzeichnung, in der Begriindung sowie im Umweltbericht
- Nachrichtliche Ubernahme der Lage des Plangebietes in der geplanten Trinkwasserschutz-
zone Il auf der Planzeichnung
- Anderung der vormals 6ffentlichen Verkehrsfliche ,Planstralte B eine Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg"
- Streichung der vormaligen Festsetzung 4.2 zur Zulassigkeit von Nebenanlagen auf der nicht
Uberbaubaren Grundsttlicksflache
- Uberarbeitung der Gestaltungs- und Ausgleichsmaflnahmen
- Ergadnzung der Hinweise zum Boden- und Gewésserschutz
- Anpassung der Verkehrsflachen und Baufelder innerhalb des Plangebietes gemafl angepass-
tem zugrundeliegendem akfuellen Gestaltungskonzept (Vorzugsvariante)
- Erganzende Festsetzungen zu "Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen" im Ergebnis der beauftragten Schall-immissionsprognose
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Bebauungsplan Wohngebiet "Bergstrale" Stadt Hermsdorf Zusammenfassende Erklarung

- Ergénzung der Begriindung im Kap. "Wasserversorgung/Abwasserentsorgung"
- Ergédnzung der Begriindung im Kap. "Elektro-/Gas-/Warmeversorgung"
- Klarstellung der Begtinstigten der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Eine erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Behdrden sowie Tréager dffentlicher Be-

lange gemé&l § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB war die Folge.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum 2. Entwurf:
Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahmen abgegeben.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange zum 2. Entwurf gemal § 4 Abs. 2
i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB:
Es wurden 27 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt, von denen 7 keine Stellung-
nahme abgegeben haben. Von den eingegangenen Stellungnahmen waren 9 ohne Hinweise und An-
regungen.
Die restlichen Stellungnahmen wurden im Rahmen des Abwagungsprozesses behandelt.
Teilweise erfolgte eine Kenntnisnahme der Aussagen/Hinweise, teilweise wurden die Hinweise/Anre-
gungen in die Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung aufgenommen.
In den Bebauungsplan (Planzeichnung bzw. Begriindung) wurden u.a. folgende Dinge eingearbeitet:
- Aktualisierung des Kap. 3.3 Vorbereitender Bauleitplan um den Verfahrensstand des Flachen-
nutzungsplanes
- Redaktionelle Korrektur bzw. Klarstellung der Festsetzungen zu den Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umweltauswirkungen (Schallschutz)
- Ergadnzungen in der Begriindung zur Elektroversorgung und Immissionsschutz (Schall, Geruch)
- Sonstige Redaktionelle Korrekturen in Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht

Die in die Abwé&gung eingestellten Belange flhrten lediglich zu Klarstellungen, Korrekturen und Ergén-
zungen, jedoch zu keinen inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplanes. Die Grundziige der Planung
wurden nicht berlhrt.

5. ABWAGUNG ANDERER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Planflache war in der Vergangenheit bereits erschlossen und bebaut und wurde gewerblich genutzt.
In den 90er Jahren erfolgte ein Rickbau der auf dem Gebiet vorhandenen Hochbauten. Die Bodenplat-
ten und Fundamente sowie die Verkehrsflachen sind jedoch noch vorhanden und wurden nicht zuriick-
gebaut. Aufgrund dessen und der vorhandenen ErschlieBung der Flache liegt es nahe, den Standort
zur Bereitstellung von Wohnbauflachen im Segment des Einfamilienhauses zu aktivieren und eine Fla-
chenbereitstellung vorzunehmen.

Ausreichende Potentiale in anderen B-Plangebieten flir das nachgefragte Segment des Eigenheims
existieren nicht mehr. Uber kurzfristig verfiigbare Alternativstandorte verfiigt die Stadt Hermsdorf eben-
falls nicht. Innerértliche Potentialflachen zur Entwicklung eines Eigenheimstandortes sind nicht verflig-
bar. In vielen Bereichen Hermsdorf dominieren aufgrund der Nahe zum Hermsdorfer Kreuz Gewerbe-
flachen. Nutzungsunvertraglichkeiten existieren somit.

Ebenso wie der Regionalplan, legt auch der funktionsteilige Flachennutzungsplan von Hermsdorf — Bad
Klosterlausnitz Entwicklungsschwerpunkte fest. So soll sich Bad Klosterlausnitz in erster Linie als at-
traktiver Wohnstandort entwickeln, wahrend Hermsdorf weiterhin als Gewerbestandort weiterentwickelt
werden soll. In Bad Klosterlausnitz wurden vor diesem Hintergrund verschiedene Alternativflachen fir
die Wohnbauflachenentwicklung betrachtet und in Vorabstimmung mit den Behérden untersucht. Nur
zu einem kleinen Anteil an Wohnbauflachen, u.a. durch die hier in Rede stehende Revitalisierungsfla-
che, trégt Hermsdorf zur Wohnbauflachenentwicklung des funktionsteiligen Mittelzentrums bei. Ein
Grolteil der Wohnbauflachenentwicklung konzentriert sich auf Bad Klosterlausnitz.

A6/07/ 24

Hermsdorf, den .2 2 0 ol .

Biirgeriieister
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