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G3 / (0] \\/\VY 335.00 7 FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
/ 335.02 \\ 336,60 o . .. . ( ! - .
R b\ 6,50 A2 | / 730 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flurstiicke mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand 1. Aufstellungsbeschluss
V 503 At ; N 33661 / ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG m mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Avs. 7 BauGe ) VOM .o, Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen. ) )
T~ ¢ T (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Der Stadtrat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 16.06.2025 gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung der
0 S // = . . - .
- o 336, 336, Erlaut der Nut hablone: == == == == Geltungsbereich der 1. Anderung 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
3 335 W 7 3 : q rauterung der Butztingsschablone Flache fir Versorgungsanlagen 28.06.2025 ortsublich bekanntgemacht.
252 = = 2 o —'ﬁ-—"‘-\\\\ 336,55 S Art der baulichen Nutzung Zweckbestimmung: Elektrizitat oo o o Abgrenzung des MalRes der Nutzung: (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
7 A T "< 5/1 / 5 © °© 232/1 hier: unterschiedliche Bezugspunkte fiir Hohenfestsetzung 2. Veroffentlichungsvermerk
Gemarkun Hefmﬁqorf Tl T . 2 @ g ~ GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) o ) ) )
ur 7 ~e e y A / ~ > Grundfiachenzahl Bauweise ) Bezugshdhe in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, einschl. Begrindung (Stand Juni 2025), wurde
® - ~.335.540) ~. /N 336,60- 336.34 . et » i .
253 5597 2 @ T N / ./ N ’ \7( / offentliche Griinflache ' fir Trauf- und Firsthohenfestsetzung PoBneck, den ................ Siegel ..o, ) _ . gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf veréffentlicht.
26’ N N / N A Traufhdhe in Meter Firsthohe in Meter . . ) Thuringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation Zusatzlich erfolgte eine o6ffentliche Auslegung vom 30.06.2025 bis einschlieflich 18.07.2025. Ort und
G2 / S\ \,\/. Zweckbestimmung: T Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Katasterbereich PoRneck Dauer der Auslegung wurden mit den Hinweisen, das Anregungen zu den Anderungen wahrend der
V Verkehrsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Auslegungsfrist ~ vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt und auf der Internetseite der
/ WA Allgemeines Wohngebiet L Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf am 28.06.2025 ortsublich bekanntgemacht.
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GRz Grundflachenzahl " " . Gemarkung Hermsdorf, Flur 7: Flurstiick 235/1 3. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Q_ < . LN (§ 16 und § 19 BauNVvO) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT- sowie zustgndige Versorgungstrager .
336.M 3;71/%/(\ e TH 65 Traufhihe als Hochstma SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES Die von der 1. Anderung beriihrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden geman
{\ S o m inr?\/lljetgr i?bszeozcu Ssmuankt 18 BauNVO WASSERABFLUSSES (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) @ Gemarkung Hermsdorf  Flur 7: Flurstiicke 256, 257/1, 257/2 § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 27.06.2025 zur Abgabe einer
T . ~ gSpunk (§ 18 BauNvo) Flur 8: Flurstiicke 259, 260, 261 Stellungnahme zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgefordert.
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336.%;57/\% ) / G vuna H dorf BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT @ Zweckbestimmung: Versickerungsanlage —~—3—= MaRzahlen in Meter Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
NN // 3V, 4 / emarkung nermsao UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Belange wurden vom Stadtrat am .............ccceeeee. in einer Offentlichen Sitzung behandelt. Das
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N /5 ) / // // \ 339,20 339,18539,24 ot Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde der Verwaltungsbehérde gemaR § 246 Abs. 1a BauGB
"'\\ S ~357.702. S ; J ¥V / - \\ b (A' i. V. m. § 21 Abs. 3 Thiringer Kommunalordnung am ............ccccueee.. angezeigt. Die hohere Verwatungs-
. . N \\\ // // /// // 4 ~= . -\_‘. e M . . .
im gesamten Plangeblet \_\'\ 2571 3 /s y, / /7339 34 ,97: 39,31\_339,40 s {:\,M behérde hat eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.
N / / / . 339,90 ¥ el :
/ / / / g 339,60 g Eisenberg, den .......cccceeeveeeennee.
V1 | V2 |Vv3||Vv4|| V5 ;o a / N 9
// /// /,/\/3/;8 o /// /// / 2
;S : ro 339,71 735 e :
e s e i / ,C:’\,f,r,"%k“”g Hermsdort 72812 3403 o~ Geltungsbereich
N / A s ’ 339,80 f
AP cessroodrad ’ 340,11 - a Bebauungsplan
IS Y Ar YA /? 3 /< /339,16 11 . : gsp
\\\\ \\\\ // ~ / // // /// // // A .).
T l' / 73 Ay /T A 339,46 339,77 540,14 340,7 736 =
S VAV FrrATTTITA TS $ P, S ™y SSRGS RN N .
\\\\\\\\ ' / / /,/ /,/ /,/ // / 339,24 :_P 340,17 340,53 S|ege|
\\\\\ - , /// /// / / /// /// /// fe, i,
Nutzungsschablone S T AT S \ o © 720 3390 o 340,49 ' o
fiir alle Baufelder: > \;\\\\\ o/ /33874 / // 7 /16 ) ' 340,98 737 I ; 7. Ausfertigung
ur alle Baufelder: o/ v / 3393 24021 5405 - § )
Y 4 ~ ) N 339,41 > Q) & 539,03 ~acly - i Die 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
WA 337,75 Y 858 B A 50l Ry Ao ° 340,46 ; ,-}_ = ' - Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
’ , 3 340,20 340,93 f | :
B 339,5 341,10 = 4 Hermsdorf, den ...........ccccoveeun...
337,84y ESEE 339,00 o o a0, 34097 ’
// ) , o
GRZ 0,4 ao/ iil N N 2 / 339, o o 540,46 341,18 / '
) i ’ ol
AN G3 Y., /%8s 539 99 ° < 340,93 :
™ 000 : , 341,18 | .
TH6,5m FH 11,0 m > FBI e R 340,68 g f
\-._\.“ /3/38,59 719/2 o) 5 o 341 41 ~ | W,
\"‘\-. // 340’24 O 59 % ".r_- / "‘\1- A, e sl B e e e R T g R N, g DY) WS s AarinAAAARIAT et 1Y N e My e ey e e el el | seessssssssssssssssssassssnsnes
™ 38,44/ 340,12 o 341,16 541,44 S by, Blirgermeister Siegel
BN L 718 o — : 5 ’
-._\."\.‘ ! / A 5 O 5 56 340,85 “‘ -;__ ; ;-I-: 4 : r . W,
Gemarkung Hermsdorf Xz l/ AR N 341,35 34160 NS Ve P [ 8. Inkraftsetzungsvermerk
269 259 Flur 8 h\"‘\ =7 ’ N S 1,03 341,66 ; J 7 "
. '\'“\, ==/ o > s - k ¢ [B)ie g;tzing.bif.bﬁrbdis 1.tAnderurr119t] desd Beballjtuggspﬁﬂes _ist ;m d ..... Bb ........... glemé§t§B10 Akés 3
inweise: o . . / / 340,50 340,81 : N s auGB ortstiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung
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A (Maf3stabsfaktor, Abstand zum Mittelmeridian und Hohe) zu berticksichtigen. i S Yy s 28 eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung trat die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.
m Die Grenzen wurden teilweise nachrichtiich aus der Liegenschaftskarte tibernommen 260 i 341,04 > 341,58 <41 o1 In der Bekanntmachung wird auf folgendes hingewiesen:
un denen nur zur Ubersiot " " j 540,76 O 341,46 : Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
5272 Es wurden teilweise Daten aus den Auiragen 171050, 181029 und 181094 Gberommen. 72111 > 342,00 o s Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind gemaR § 215
2 130 o 541,70 -;a' v e e —— Abs.1 Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung
341,04 O o 1,54 = ' == — L Ll schriftlich gegenuber der Stadt geltend ht word ind
796/1 : : gegeniber der Stadt geltend gemacht worden sind.
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Te | | B . T EXT L I C H E F E S TS E TZ U N G E N 6. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (§ 9 abs. 1 Nr. 24 BauGB) 5, Munitionsfunde 9. Boden- und Gewaisserschutz 341,44 g 2 o
. (Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) _ i o ) . Beim Auffinden von Munitionskdérpern im Rahmen der ErschlieRung und Bebauung des Schéadliche Auswirkungen auf die belebten Bodenschichten sind generell zu minimieren. Die gesetzlichen 41,56 " 4
o ) . 7.1 Die Schalldammung der Aulenbauteile ist entsprechend der fir das Plangebiet erstellten Plangebietes ist umgehend die 6rtliche Ordnungsbehérde, die zustindige Polizei oder der Vorgaben zu Bodenabtrag und Bodenauftrag, zur Bodenlagerung und zur Begriinung von Bodenlager- bzw.
Qesta_ltungsmal&nahme G1"-Gest'altung der nlght gberbaubaren Flachen des thngebletes: Untersuchung des  Schallschutzes gegen  AuRenlarm  (,Schall-Immissionsprognose Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Bodenauftragsflichen sind einzuhalten. Es sind frilhzeitig geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von 54141 \ SA225 AN NN NN e
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die nicht Gberbaubaren Flgchen snnq, sofern sie nicht durch Nebenaplagenﬂgemgf& §§ 12 und 14 Bebauungsplan Allgemeines Wohngebiet ,Bergstrafie®, Bericht Nr. 8658 des Ingenieurbiros Bodenerosion und bauzeitlichen Stoffeintrdgen durchzufiihren. Bei Bedarf sind auf Bodenabtrags- und A 342,76 Burgermeister Siegel
Abs.' 2 BauNYO oder die AusgleichsmaRnahmen A 3 belegt sind, ga'rtnerlsch gnzglegen. Arnulf Buhrer vom 03.06.2024) gemafl DIN 4109:2018-01 zu dimensionieren. Hierbei ist ein Bodenauftragsflachen aus Erosionsschutzgriinden Zwischenbegriinungen durchzufilhren. Im Bereich a1 a 341, ’ 342,
Yer3|egelte F|30h?n und Fundamente aus der AIt"bebauupg Sln(}' zu entsgageln. Die n'(}ht zu mafgeblicher AufSenIérmpegeron La = 62 dB(A) zugrunde zu legen. 6. Einsichtnahme wiederherzustellender Landwirtschaftlicher Flachen bzw. Griinflichen erfolgt eine Tiefenlockerung des ’
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Uberbauenden Flachen des Planungsgebietes dirfen nicht mit einer die Bodenfunktionen, Das Gutachten kann in der VG Hermsdorf, Am Alten Versuchsfeld 1, 07629 Hermsdorf Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Bodens sowie der Wiedereinbau des fiir die Baufeldrdumung abgetragenen und im Baufeld 342,42
insbesondere die Wasserdurchlassigkeit des Bodens mindernde Weise, befestigt werden. Je eingesehen werden. ) o o _ Vorschriften) kénnen in der Verwaltungsgemeinschaft Hermsdorf, Am Alten Versuchsfeld 1, zwischengelagerten Oberbodens (im Mittel 30 c¢m). Im Griinland erfolgt eine Ansaat landwirtschaftlich 342,00 342,87
1.1 Gebietsbezeichnung Baugrund"stuck ist ein hochstammiger Baum in der Pflanzqualitat "Hochstamm, Stammumfang Aus dem mafigeblichen AuBenlarmpegel resultiert fir da? gesamte Plangebiet ein erforderliches 07629 Hermsdorf, zu den iiblichen Dienstzeiten eingesehen werden. hochwertiger Griinlandmischungen (Graser mit Leguminosen, landwirtschaftliche Saatgutmichung). 341,39 342,
Das Gebiet wird gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. 12-14 cm" zu pflanzen und dau?rhaft zu erhalten. Zu pflanz_en sind standortg_grech_te La.L.Jbbaum_e gesamtes bewertetes Bau-Schalldémm-Maf von erf. R, .o = 34 dB fur Aufenthaltsraume in Der Eintrag von Schmier- und Lésungsmitteln sowie Treibstoff wihrend des Baus und der Wartung der 342,52
1. od?r 2. Ordnqu Qder Ok.).stbaume, d|.e Artenauswahul obliegt dem Grundstuckseigentimer. Die Wohnungen und von erf. R’ g5 2 30 d? fur Blroraume. . o o 7. Erdarbeiten Anlagen ist durch vorschriftsmaRigen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen zu vermeiden.
1.2 Zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO: Begriinung der Ubrigen Flache hat mit Rasen, Geholzen, Staudenpflanzungen oder anderen Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male von Aufsenbauteilen sind in Abhangigkeit vom Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, groRere Baugruben, Messstellen) Der Rickbau der im Plangebiet im Boden vorhandenen Bodenplatten/ Flichenbefestigungen ist 210 343,00
- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Zier- und Nutzpflanzen zu erfolgen. Die Anpflanzung von Wachholder (Juniperus in Arten und Verhaltnis der gesamten Auflenflache eines Raums zur Grundflache des Raums mit dem sowie geophysikalische oder geochemische Messungen - sind gemaR § 8 Geologiedatengesetz fachgutachterlich zu begleiten. Im Rahmen dieser Begleitung ist der Boden auf verdeckte nutzungsbedingte 341,37 3 34255 343
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (gem. § 4 Abs. 2 Sorten) ist dabei auszuschliefien. Korrekturwert Ky zu korrigieren. i o o (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiiringer Landesamt fiir Beeinflussungen zu bewerten. o1
Nr. 2 BauNVO) _ Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafb R, g ergibt sich bei einem aus mehreren Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse Bei einer kleingartnerischen Nutzung auf den Baugrundstiicken, muss der anstehende Boden zur Bewertung '
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 Gestaltungsmalinahme G2 - Ansaat der Versickerungsanlage: _ o Teilflachen bestehenden Aulenbauteils aus den Schalldammungen und den jeweiligen (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, des Wirkungspfades Boden - Nutzpflanze auf der Grundlage der BBodSchV représentativ beprobt und die 341,
BauNVO) Die Versickerungsanlage ist ob%rﬂac.hllch als Vegetationsflache (Rasen) auszubilden und hierbei Flachenanteilen der Einzelbauteile. Lageplane u.d.) gemaB § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Proben nach Punkt 2.2 des Anhangs 2 der BBodSchV einer chemischen Analytik unterzogen werden. 341,44 342,75 25
mit artenreichen Saatgut mit 20% Krauteranteil zu begriinen und extensiv zu pflegen. ) ) ) o ) ) . . Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen Alternativ zu der Untersuchung kann der betreffende Bereich mit einer 60 cm machtigen inerten A4 42,26
Folgende allgemein zuldssige Nutzungsarten werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen: o 7.2 Fir nach Stdosten und Stdwesten orientierte Schiafraume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) vorzugsweise elektronisch zu iibergeben. Bodenschicht {iberdeckt oder der vorhandene Boden in der entsprechenden Méachtigkeit ausgetauscht °
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO S'esj['afflturll‘c.;s:aﬁga.hn%? ?13 - g\nsi/at dkeLVirkelhll'tsgr"unflachednﬁ" — hen Saataut mit S|rr;d dsc}:.alrl]gedal\r}m;e IIILJf;[tungshelnll'lcl;tu_ngeln_vr?rzgt?ehenl,;u?: I?lnen Zus hxg:cen(ljschen Grund;n werden. 24151 541, o
- Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO |e(>)o entlichen Griinflachen des Verkehrsbegleitgriines sind flachig mit artenreichen Saatgut mi erforderlichen Mindestluftwechsel bei gleichzeitiger Einhaltung der Anforderung an die 8. Artenschutz 342,46 34284
20% Krauteranteil zu begriinen und extensiv zu pflegen. Schalld?mmung d?r AuBgnpautelle S.ICheI' zu stelllen. . Hierfir kommen insbesondere VermeidungsmaRnahme V1 - Bauzeitenregelung zur Gehdlzrodung: . o 90
1.3 Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden o . _ schallddmmende Ldftungseinrichtungen in Betracht, die bei der Berechnung der gesamten Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Végeln (Eier, Nestlinge) wird festgelegt, dass die INHALTE DER 1. ANDERUNG »
ausgeschlossen. GestaltungsmaRRnahme G4 - Gestaltung Grinfladche Bereich Spielplatz: bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile zu berlicksichtigen sind. Beseitigung von Gehdlzen im B-Plangebiet im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines i p ] i o o . i 541 57 ' 75
Die éffentliche Griinflache im Bereich des Spielplatzes ist mit Rasen, Gehélzen, Stauden- Jahres unzuléssig ist Die 1. Anderung umfasst: Verlagerung der Versickerungsanlage vom suddstlichen Plangebiet in das stdwestliche '
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) pflanzungen oder anderen Zierpflanzen zu begriinen. Auf dem Spielplatz sind drei standort- 7.3 Von den Festsetzungen 7.1 und 7.2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Plangebiet, Wegfall eines Baugrundstiickes, Anpassung der Baufeldnummerierung sowie die Anpassung der S
gerechte, ][nittel- bis1gr$gkror']igg Ifubbiumgﬂin d(l?r Pflzanzquf?Iitét "H%Cf;s;amg,'?ﬂ)s Vﬁfpﬂanzt Baugenehmigungsverfahren im  Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch geringere VermeidungsmaRnahme V2 - Bauzeitenregelung zur Baufeldfreimachung im Offenland: Mafnahmen A 1 und A 3. A e
2.1 MaR der baulichen Nutzung tammumfang von 14-16 cm m|t" rter_1 er anzulste zu pflanzen. Auf der Grunflac ?IS't der Anforderungen an den baulichen Schal'lschutz" moghch snnfi, um die Einhaltung der Die Baufeldfreimachung durch Abschieben des Oberbodens im Bereich der Bauflichen ist
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der fachgerechte Einbau von Spielgeraten incl. der daflr erforderlichen Fallschutzflachen zulassig. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. vorrangig auBerhalb des Zeitraumes von 01. Marz bis 30.September durchzufiihren. Ist die GRUNDLAGEN DER PLANUNG 341,28
baulichen Anlagen festgesetzt. AusdleichsmaRnahme A2 - Anl s h-Baumheck Einhaltung dieses Zeitraumes nicht mdglich, sind vor Baubeginn die Flachen auf das 717
usgleichsmalRnahme A2 - Anlage von Strauch-Baumhecken: Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten zu untersuchen (Brutvogel Offenland). Zur
2.2 Héhe baulicher Anlagen Anl c.i.er 6stlichen"Gr_enze zwischen.Wohnbaqué.che ynd Zauneidechsenhabitat sowit? auf .einer Vermeidung von Vogelbruten wahrend der Bauzeiten sind ggf. gezielte Vergramungs- Angewandte Rechtsgrundlagen 341,16 342,18 342,91
Die Begrenzung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wird mittels Trauf- und Teilldnge der nordlichen Plangebietsgrenze sind innerhalb der dort geplanten o6ffentlichen BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN mafnahmen vor oder wahrend der Baumanahmen im Zuge der 6kologischen Baubegleitung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 345 34D
Firsthéhe angegeben. Die Traufhdhe wird bestimmt als MaR zwischen dem unteren Grinflachen 5 m breite Hecken (standortgerechte heimische Laubstraucher und -bdume) (5 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThirBO) festzulegen. des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist 16 g 342,66 %
: . .. anzupflanzen. Es sind 3 Pflanzreihen mit Strauchern einer Héhe von 60/100 cm geman Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der o '
Bezugspunkt und dem Schnittpunkt Auenkante Fassade / Oberkante Dachhaut (Traufhéhen- pﬂangnste 1 mit einem Pflanzabstand von 2 m zusinander und 1 m in der Reihe %rset ¢ 1 Dachausbildun . . L . Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | o \VAE 93 Q
punkt). Als Firsthéhe im Sinne der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen gilt die obere v zuel u ! he, v z : -Nausbl 9 . o , . . VermeidungsmaRnahme V3 - Bauvorbereitende Maltnahmen fir die Zauneidechse: Nr. 176) geéndert worden ist 341,47 < 0342 & G3 % N2
Schnittkante der Dachhaut zum Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen. Als untere Bezugspunkte angeordnet, zu pflanzen. _ o Zulassig sind Hauptgebdude mit einer Dachneigung von 22-45°. Ausgenommen von diesen Nach der vorgezogenen Herstellung der Malnahmenflachen A1 (Zauneidechsenhabitat Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung (PlanZV) 715 R o 8 7%
sind die in der Planzeichnung eingetragenen Héhenbezugspunkte fiir die Baufelder maRgebend. Baume sind mit Arten der Pflanzliste 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm Festsetzungen sind Nebenanlagen wie Garagen, Carports und Schuppen. Planung) ist das dort aufgewertete Zauneidechsenhabitat durch geeignete Schutzzaune (Glatter vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert p— 64
und einem Pflanzabstand untereinander von 6 - 10 m zu pflanzen. . . _ Reptilien-/Amphibienschutzzaun, Héhe mind. 70 cm) zu umgrenzen, sodass keine Individuen worden ist N Ny | - 342,52 7, 0
Baufeld Unterer Bezugspunkt Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Erzeugung regenerativer von dort in die anschlieRend vorgesehene Baustelle gelangen kénnen. Um die zu erwartenden Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom ny NN - 4235;% o
Ausgleichsmanahme A3 - Anlage einer Obst-Strauch-Baumhecke am nérdlichen und stdlichen Energie sind generell zulassig. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (Tétung, Stérung, Schadigung) auszuschlieRen, sind 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. 10. 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geand. worden ist K P )
Baufelder 1 335,00 m NHN .. e m Zuge der ckologischer Baubeglitng inl. Fachgutachterlche Begleiung und n Abstimmung  ThUrnge Sesetz s Ausfirung des Bundesnatirschutzgenazes nd sur walteren iandesrechiichen Regelng des
adli ' [ i i i . ebengebiude, Garagen und Stellplitze, sonstige bauliche Anlagen - 5 i - - - - ;
Baufeld 2 336,30 m NHN AnWider ?udilr:crse:lp iﬁ_ebletzgren_gzrmr]] Ub;rgangb.zrlschen V\./o:r;geb:)et tundN Klefllngartenanlage Aneinagr’]der e ar?schliefsende pGaragen Cargorts ue Nebena?nlagen m Sinne des § 14 mit der unteren N.gtursc.;hutzbehorde geeignete MaRnahmen zur Vermeidung (z.B. Umsiedlung) Artikel 1a des Gesetzes vom 30, Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340) 711/6 79513 342,34
Baufeld 3 337,08 m NHN sowie autr einer [eillange der nordlichen Flangebietsgrenze sin m breite Neuptianzungen von BauNVO miissen einheitliche Dachformen u;wd Dachneiqunaen aufweisen. Die Traufen sind in wie folgt durchzufuhrgn. ) ) ] . . Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | 341,95 34213 24 39
Baufelder 4. 5.6 und 7 336 34 m NHN Geholzen (Obstpaume, Obstgtraucher, sopstlg? standortgerechte r]elmlschg Lgubstr?ucher) ! : ! gungen & 1sen. D¢ uten sind | Ab Anfang April bis Ende April hat eine behutsame, abschnittsweise Berdumung des S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) gedndert worden ist 341,49
it ’ festgesetzt. Es sind 3 Pflanzreihen locker mit Strauchern oder Obststrauchern in einer Hohe von der Hohe durchgehend und die Dachneigung von traufstandigen Satteldachern einheitlich Baugebietes von gelagerten Materialien (v.a. Holz aller Art, Steine etc.) unter Aufsicht des Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der Fassung der Bekanntmachung 794/3 342,08 2,
Baufeld 8 und 9 337,06 m NHN 60/100 cm gemaR Pflanzliste 1 und 3 mit einem Pflanzabstand von 2 m zueinander und 1 m in al_JSZUf}Jhren- . ) _ ) _ o Sachverstéandigen zu erfolgen. Ab Anfang April bis Ende Mai sowie von Mitte August bis Ende vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 33 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288) 342.03
der Reihe, versetzt angeordnet’ ZUu pﬂanzen_ Baume sind als Hochstamm mit einem NICht uberdacht"e prlvate Stellpllatze SO\{\.lle Grundstucksﬂzufahrten SII’Id mit einer YVGSSGF('jUTCh- September (keine Beeintréchtigung wahrend der Reproduktionsphase) sind anschlieRend Th?r!nger Bauordnung (ThiirBO) vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 298) L ) . 342,0 342 02
3.  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Stammumfang von 10 - 12 cm und einem Pflanzabstand untereinander von 6 - 10 m gemaR lassigen Oberflache zu befestigen. Miilltonnenstandplatze und Mulltonnenschranke sind in Begehungen zum Absuchen und Abfangen der Zauneidechsen durch einen Sachverstandigen Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutz- gesetz - ThirDSchG) in der » ’ 738/13
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO) Pflanzliste 2 und/ oder 3 zu pflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen Gestaltung von Gebaude, Einfriedung und Bepflanzung einzubeziehen. durchzufiihren. Im Zuge der Beraumung und Absuche der Flachen sind gefangene Tiere auf die Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), mefrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 714/1 341,51 341,58 ’ 34 M4
gemal §§ 12 und 14 BauNVO ist im Pflanzstreifen ausgeschlossen Flache der angrenzenden CEF-MaRnahme A1 erbringen. Die gesamte MafRnahme ist 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735) 08 341.6 :
. ) 3 Einfriedunaen } grenz o 2 'V '_ gen. Lie g . nanme Ist zu Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
3.1 Bauweise _ . . Inir gen ] . } . o dokumentieren. Insbesondere die umgesetzten Tiere sind zu erfassen (Umsiedlungsdatum, 25. Februar 2021 (BGBL. | S. 306) geandert worden ist 341,62
Im Bebauungsplan wird eine abweichend offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind als Ausglemhsma&lnahme Ad. AnIage von Strauch-Baumhecken entlang des Wirtschaftsweges Einfriedungen sind vom fest.gesetzten S’Frarsenraum m'”d- 0;5 m em;urucken. Dle§er Bereich ist Status, Geschlecht). Frilhestens Mitte September ist ein Baubeginn (Baufeldraumung/ Thiiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599), mehrfach geandert durch Gesetz vom 341,46 4165 o
Einzel- oder Doppelhauser zu errichten. lhre Lange darf maximal 20 m betragen. Entlang des Wirtschaftsweges sind innerhalb der dort geplanten ,Flachen zum Anpflanzen von von Anpflanzungen und Einbauten freizuhalten. Die maximale Hohe der Einfriedungen darf Bodenabtrag) méglich. Der Sperrzaun muss bis zum Ende der BaumalRnahme belassen und in 08. Marz 2016 (GVBI. S. 149) 13 v"?
Baumen und Strduchern* auf mindestens 80% der Flache Neupflanzungen von Geholzen 1,5 m nicht Uberschreiten. seiner Funktionalitat gesichert werden. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt RE 341,193 Q3412
3.2 (berbaubare Grundstiicksflache (standortgerechte heimische Laubstrducher und -bdume) durchzufiihren. Dabei sind 3 Der Baubeginn im Baufeld hat, auch fiir die erforderlichen Berdumungs- und Entsiegelungs- durch Artikel 7 des Gesstzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist . , N
Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Pflanzreihen mit Strauchern einer Hohe von 60/100 cm gemal Pflanzliste 1 mit einem arbeiten im Vorfeld der GebietserschlieBung, erst nach entsprechend gutachterlich fachlicher Thiiringer Wassergesetz (ThUrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2019, zuletzt gedndert durch Artikel 52 des 341,12
Pflanzabstand von 2 m zueinander und 1 m in der Reihe, versetzt angeordnet, zu pflanzen. HINWEISE Freigabe in Abstimmung mit Naturschutzbehérde zu erfolgen. Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. 8. 277, 291) 340,99 .09
4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen Baume sind mit Arten der Pflanzliste 2 als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm T — a0 5q 720/ o3 40,6 Q o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) und einem Pflanzabstand untereinander von 6 - 10 m zu pflanzen. Bis zu 20% der Flachen 1. Denkmalpflege Vermeidungsmalnahme V4 - Insektenfreundliche Beleuchtung: %%enplan' ’ 540,61 V o
) ) . ) kénnen ?Is Krautsgum ausgeiblldet werden. Dlg Krautsdume sind mit angnrelct]en Saatgut n.1.|t Archéologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThirDSchG Im Zuge der Beleuchtung der geplgnten.Verkehrsflachgn sind |nsektenfr§undllchen Lichtquellen Dipl.-Ing. Torsten Hen.tschel _ Rodaer Strale 24 — 07629 Hermsdorf 340,62 G3 J3812 S
4.1  Garagen, Carports, Zufahrten und Stellplatze gemaf § 12 BauNVO sind auf der Gberbaubaren 20% Krauteranteil zu begrinen und extensiv zu pflegen. Gelegentliche Uberfahrten fir unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Thiiringischen Landesamt fiir zu installieren. Dabei sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im . ©
d nicht Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Garagen und Fahrzeuge der Landwirtschaft zur Erreichbarkeit der benachbarten Grundstuicke sind im Bereich g 5 ; N9 ; ; Lichtspektrum mdglichst gering ist (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen (NAV), LED- Lampen Gemarkung Hermsdorf, Flur: 7 340.2 °
én ds sind mindest 50 der strafenbedleitenden Grundstiickes ¢ d der Krautss ssia. Eine Befesti der Zufahrten st s Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die Vorgehensweise it Rem Licht). Die Beleuchtung ist auf das funktional notwendiae Mafs zu b Stand Planungsunterlage: 20.12.2019, Lagebezug: ETRS 89 / UTM Hohenbezug: DHHN2016 (NHN) B NG ©
arports sind mindestens 5,0 m von der straflenbegleitenden Grundstiicksgrenze auf der er Krautsdume zulassig. Eine Befestigung der Zufahrten ist unzulassig. innerhalb der archaologischen Bodenfundstellen ist mit dem Thiringer Landesamt fiir mit warmweilsem Lic ). Die eleuchtung ist auf das funktional notwendige Mal® zu begrenzen. 753 339,70 725/4 : ) \
ErschlieBungsseite des Baugrundstiickes zurtickzusetzen. otanglic Denkmalpflege und Archéologie, Abt. Bodendenkmalpflege, abzustimmen. Der Beginn der Das flachige Anstrahlen von Wanden ist zu vermeiden oder durch Bepflanzung zu minimieren. Amtliches Liegenschaftskataster: 339,68 Y
anziisten Erdarbeiten ist 14 Tage vorher anzuzeigen. ( ' i
4.2 Nebenanlagen gemaf} § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Pflanzliste 1 (Straucher): 9 9 VermeidungsmaRnahme V5 - Okologische Baubegleitung und Monitoring: Iéaer:)deosr?arrtTﬁJurrioiTrgﬁg:/gber_rig't Eir;iri?:;?-fcxvrcv?/tlo;vgfg;/d|-de/b -2-0 Stand: 22.05.2025 33869 X 339,53 ° 0
Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), 2. Baulirm Im Zuge einer Okologischen Baubegleitung ist vor und wahrend der Baumafnahmen im P gem e ' 9 ' e I ' 724/4 39,42 339,20
entsprechende Flachenfestsetzung zuléssig. Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Weildorn (Crataegus monogyna), Sal-Weide (Salix Wiahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift Plangebiet sicher zu stellen, dass séamtliche MalRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen sowie
' caprea) zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Bauldrm vom 19. August 1970) artenschutzrechtsrelevanten Verbotstatbestéanden eingehalten werden. Die jeweils MaRnahmen- 338,19 8.4 R 3 B
5. MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft _ ) ' festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachlichen spezifischen 'I'nhalte sind vor Baybegin_n mit allen fachlichen Beteiligten abzustimmen und Auftraggeber: Planverfasser: 23818 338,33 ’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Pflanzliste 2 (Laubb&ume): Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei fortlaufend wahrend der Bauarbeiten einzuhalten. Im Zuge der vorgezogenen, artenschutz- Stadt Hermsdorf KGS PLANUNGSBURO HELK GmbH 338,61
. ) ' . . Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr. relevanten AusgleichsmaBnahme A1 erfolgt ein maRnahmenbegleitendes 5-jahriges Monitoring KupferstraRe 1, 99441 Mellingen 337,98 33BN y A8
51 Neu apzulggendeﬂprlvate begeh- und befaihrl?are Flachen, die auf Grund ihrer Zweckbestimmung Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Birke in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und lokalen Artspezialisten. Die Ergebnisse Tel.: 036453/865-0, Fax: 036453/86515 Q
befestigt sind, durfeq nur vyasserdurchlasag befeg,tigt werden.'Ausnahmsweise zulassig mit (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula) 3. Griinordnung des Monitorings sind zu dokumentieren. Eine vertragliche Regelung nach § 11 BauGB ist { 3 N 357%4
geschlossener Befestigung sind Hauszuwegungen bis 1,20 m Breite. _ ) Baumschutz zwischen Gemeinde und Vorhaben- und ErschlieRungstrager vorgesehen. ororekt N o ' Q
_ Pflanzliste 3 (Obstgeholze): . . Fir die Realisierung der BaumaRnahmen sind die geltenden Regelwerke (Schutz von Baumen, . ) o rojekt: ) 4;)11"9 I Ee.arlbf'ltet' 336,65 S 3363 RRYNE NG 707 S
5.2  Ausgleichsmalinahmen ' . . . Kultur-Obstbdume in Sorten: Kultgrapfel (MaIL{s domestica), Pfla'ume/ Zwetschge/ Mirabelle/ Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen), die Allgemeinen Technischen Vermeidungsmalnahme V6 - Geb&udekontrolle bei Sanierungsmalnahmen vorhandener Geb&ude: Bebauungsplan A”geme|nes | I}Q.hlng.b ’ - : 336,91 337,04 337, 680/223 ,
A1- Aufwertung und dau.erhafte Slche_rung eines Zauneidechsenhabitates: i . Reneclaude etc. _(Prunus domestlca),_ Kulturkirsche (Prunus avium), Sauerklrsqhe (Prunus Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) und die Baumschutzsatzung der Stadt Hermsdorf Durch den Eigentimer vorhandener Gebaude ist bei geplanten Sanierungsarbeiten vorher zu . - hanhienberg 095640 536 33710 337,20% 5 %) 337
Die Mafsnahmenflache ist als Zauneidechsenhabitat zu optimieren. Innerhalb der Flache sind cerasus), Kulturbirne (Pyrus communis), Essbare Vogelbeeren (Sorbus aucuparia), Walnuf® einzuhalten. Die im Plan ausgewiesenen Baume sind dauerhaft zu erhalten und entsprechend prafen, ob durch geplante Bauarbeiten streng geschitzte Arten oder besonders geschliizte Wohngeb|et Bergstrage“ 335,87 NG 336,68 ’ 337,0 336,8%36, 08 -
aufkommende Sukzessionsgeholze zu entfernen, es ist eine dauerhaft offene Flache mit (Juglans regia), ERkastanie (Castanea sativa) der genannten fachlichen Regelwerke vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Vogelarten zu Schaden kommen kénnen. Im Bedarfsfall sind entsprechende Vermeidungs- ” MaBstab: gezeichnet: 536,14 ’ 336,58 2 336,65 936,75 : 336%8 . 3
Gras-/Staudenfluren zu erhalten. Auf der Flache sind als Habitatelement 5 Bruchsteinhaufen Kultur-Obststraucher in Sorten: Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Schwarze Johannisbeere mafnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Stadt Hermsdorf 1:500 G. Arnold 2 33 ’ "Gewerbegebiet Ost I" | 536,50 VG@, ’ 7336”@1 %57
gemischter Kérnung und 5 Holzhaufen anzulegen. Die Mindestgrundflache pro Haufen betragt (Ribes nigrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Quitte (Cydonia oblonga), Haselnuss (Corylus 4. Emissionen - IR ’ 335.9 29699 QLY 3 i
?Omz,2 ge"rSthe gwli.r;destzns t1 m. V.V(iterhig sicr;s ins.ghezam’i:)ldrefil.Rﬁhboder:bereichedvc;)n jehcaft. 3\\//.|e(|j|atr)1at),vl-\}illrgtt:.eere I(:)Rubus idaetus), grombﬁereéRubbusdspec.)t. Widaoel (Mal et Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben sind die mit dieser Nutzung Planstand: Bearbeitungsstand: 335,20 \{34,89 D : s e 02 136 13300 SN
m? GrofRe im Sid- und ostexponiertem Randbereich der Planflache anzulegen und dauerha ildobst: Wildbirne (Pyrus pyraster), Speierling (Sorbus domestica), Wildapfel (Malus sylvestris intrachti iali 5 .. : - \ 336, : : : ,
10m Sro p g (Pyrus py ), Sp g ( ) pfel ( y ) verbundenen Beeintrichtigungen beziiglich La&rm, Staub und Geruch zu dulden. Zeichnung: Bebauungsplan - 1. Anderung Satzung August 2025 . — n N S o o 3%2?235 TS 05 %:% 336
| . , 33517 3 K 235,34 335; 75,17 336,35 X
335,20 EAl : 5,72 _ 33601 225 X280 &
L:\STADTEBAU\Bauleitplanung\Bebauungspléne\Hermsdorf\4719 - Anderung BP BergstraRe\Zeichnungen\Satzung\Aktuell_BP Satzung.dwg 704 55’\28 7 35,25 235 53‘&}/5/3/5"?’0’////,-'/'5/{;%%'3%?'66 """ 36,12 - \‘A’ @% 5
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