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1 Planungsgegenstand

1.1 Aufgabenstellung und rechtliche Grundlagen

(gem. Anlage 1, 1.a BauGB)

Der vorliegende Umweltbericht dokumentiert die Ergebnisse der Umweltprifung als Teil 2 der
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet zur Ansiedlung eines
grol¥flachigen Einzelhandels, Gewerbegebiet und Mischgebiet der Stadt Hermsdorf vom
12.02.1992. Dieser Bebauungsplan wird fortan unter der Bezeichnung ,Sondergebiete
grol¥flachiger Einzelhandel und Gewerbegebiete zwischen Bundesautobahn A9, Schleifreisener
Weg, Rodaer StraRe und Am Stralkenteich sowie beidseitig der Strake Am Globus — 1. Anderung*
der Stadt Hermsdorf fortgefuhrt.

Ein erstes Anderungsverfahren, dass die Stadt Hermsdorf am 08.11.1999 im vereinfachten
Verfahren durch den Stadtrat eingeleitet hatte, hat keine Rechtskraft erlangt.

Inhalt und Form des Umweltberichtes sind nachfolgend gemal der gesetzlichen Anlage nach §
2 a S. 2in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB erarbeitet worden.

In  der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse dieser Prifung sind in

dem nachfolgenden Bericht dokumentiert worden.

1.2 Beschreibung des Standortes, Lage im Raum, Abgrenzung

(gem. Anlage 1, 1.a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Stadt Hermsdorf, zum Saale-Holzland-Kreis gehorig,
im Osten Thiringens, groRraumig zwischen den Stadten Jena im Westen und Gera im Osten,
nordostlich des ,Hermsdorfer Kreuzes® der BAB 9 (Nord-Sud-Richtung) und der BAB 4 (West-
Ost-Richtung), éstlich der Ortslage Schleifreisen (s. Abb. 1 und 2).
Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch den Wirtschaftsweg zur BAB 9 sudlich des Schleifreisener Weges,

- im Osten durch die StraBen ,Am Globus“® und ,Rodaer Stralle” sowie die

Grundstucksgrenze zum Flurstlick 984/4,

- im Sitden durch die Gemeindegrenze zu Schleifreisen und die Stralle ,Am StralRenteich®,

- und im Westen durch den Wirtschaftsweg zur BAB 9.
Der Geltungsbereich des B-Plan-Entwurfes hat eine GroRRe von insgesamt ca. 14 ha. Das
Plangebiet umfasst bestehende Gebdude und Nebenanlagen eines Globus Bau- und
Gartenmarktes, Gewerbebetriebe, eine Kfz-Waschanlage, deren Betriebsgelande tberwiegend

versiegelt sind, Verkehrsflachen sowie gestalteten nutzungsbezogenen Eingrinungen. Im
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nordlichen Bereich befinden sich kleinere Gehdlzbestande mit wenigen Einzelbdumen, nitrophile
Hochstaudenfluren und wenig gepflegten Strallenbegleitgriinstreifen. Die Hauptflache der

potenziellen Erweiterung bildet die ndrdlichste Flache des Untersuchungsraumes, eine

brachgefallene ehemals ackerbaulich/gartenbaulich genutzte Flache.

Abb. 1: Hermsdorf, Lage des Plangebietes, o. Mal3stab, (Quelle: ergédnzt nach Geoportal Thiiringen, Zugriff
04.07.2021)
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b. 2:Abgrenzung des Bebauungsplangebietes in Hermsdorf, o. Mal3stab, (Quelle: ergénzt

nach Geoportal Thiringen, Zugriff 04.07.2021)
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1.3 Inhalt und wesentliche Ziele der Bebauungsplan-Anderung

(gem. Anlage 1, 1.a BauGB)

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sondergebiet zur Ansiedlung eines grof¥flachigen
Einzelhandels, Gewerbegebiet und Mischgebiet® der Stadt Hermsdorf vom 12.02.1992 soll
geandert werden. Dieser Bebauungsplan wird fortan unter der Bezeichnung ,Sondergebiete
grof¥flachiger Einzelhandel und Gewerbegebiete zwischen Bunde-sautobahn A9, Schleifreisener
Weg, Rodaer StraRe und Am Stralkenteich sowie beidseitig der Strake Am Globus — 1. Anderung*
der Stadt Hermsdorf fortgefuhrt.

GemaR Begriindung Teil 1: Allgemeine Begriindung (vgl. Kap. 1.1) erfolgt die 1. Anderung des
Bebauungsplans anlasslich von Bestrebungen des ansassigen Globus-Marktes und des Globus-
Bau- und Gartenmarktes, Sortimentsanderungen und im Falle des Bau- und Gartenmarktes eine
angemessene Erweiterung der Verkaufsflache in der Freiflache vorzunehmen. Die Anderung des
Bebauungsplans verfolgt den Zweck, die planungsrechtliche Grundlage fiir diese Anderungen zu
schaffen. Das Bebauungsplanverfahren ist erforderlich, da die angestrebten Anderungen der
bestandskraftigen Nutzungen nicht innerhalb der Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans realisierbar sind.

Die Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans bestehen in der Anpassung der Festsetzungen
an den Bestand unter Berlicksichtigung der Anderungsabsichten des Globus-Marktes und des
Globus-Bau- und Gartenmarktes sowie unter Beachtung der Baugenehmigung fir die Firma

Cera-System.

1.4 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes / Bedarf an
Grund und Boden

(gem. Anlage 1, 1.a BauGB)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans, die der Stadtrat Hermsdorf am 12.10.2020 eingeleitet
hat, sollen neben der Moglichkeit der Erweiterung des bestehenden Globus-Marktes auch die
Festsetzungen der vorhandenen Bebauung sowie die bestehenden ErschlieBungsflachen
angepasst werden. Mit dem Anderungsverfahren sollen die Festsetzungen nunmehr im
Regelverfahren formal festgeschrieben werden. So ist die Stralle ,Am Globus“ mit einem
geradlinigeren Verlauf realisiert worden, als festgesetzt worden ist. Dementsprechend sind die
Baufelder beidseitig der StralRe ,Am Globus*® in anderer GréRenordnung als festgesetzt entwickelt
worden. Die fur die Versickerung festgesetzte Flache innerhalb des Sondergebiets ist weiter
sudlich realisiert worden. Im Bereich des festgesetzten Gewerbegebietes liegt inzwischen ein

Bauantrag zur Realisierung einer gewerblichen Nutzung vor.
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Der Geltungsbereich der Urplanung umfasst eine Gesamtflache von ca. 15 ha. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Gesamtflache von ca. 14 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt sich auf Flachen mit einem
Planerfordernis.

Der Planbereich der 1. Anderung umfasst tiberwiegend private Grundstiicke.

Detailliertere Angaben vgl. Kap. 1.2 der Begrundung Teil 1: Allgemeine Begrindung zur

Bebauungsplananderung.

Flachennutzung Flache in m?
Sondergebiete 106.151
davon SO1 96.132
und SO2 10.019
Gewerbegebiete 24.289
davon GE1 21.620
und GE2 2.669
StraBenverkehrsflache 8.216
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.783
gesamt 140.439

Tab. 1: Fldchenbilanz des Plangebietes der 1. Anderung

1.5 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

(gem. Anlage 1, 1.b BauGB)

Die folgende Tabelle (s. Tab. 2) gibt einen Uberblick Uber die in Fachgesetzen sowie in
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes. Fir die Umweltprifung nach Baugesetzbuch
ist der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB malgebend.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Pflanzen, (BNatSchG), Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die

Biologische . kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

. Thiringer . . . .

Vielfalt zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich,
Naturschutzgesetz . . . . P
(ThirNatG) wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des

’ Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige

EU-Vogelschutz-Richtlinie | Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt
(VS-R), einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die

Artenschutz

Flora-Fauna-Habitat- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur

Richtlinie (FFH-RL) mit
Anhéangen

Baumschutzsatzung der
Stadt Hermsdorf

und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Schutzgebiete des européischen Netzes Natura 2000 oder FFH-
Gebiete sind nicht betroffen. Fiir den Bebauungsplan sind die
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planungsrelevanten Arten durch ein artenschutzrechtliches
Gutachten zu ermitteln und in der Planung zu berlcksichtigen.

Flache

Deutsche
Nachhaltigkeitsstrategie
der Bundesregierung

Reduzierung des taglichen Flachenverbrauchs auf 30ha (30ha-Ziel).
Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Durch die Festsetzungen ist ein schonender Umgang mit dem
Schutzgut Flache geboten.

Boden

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG),

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiur land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6&ffentliche
Nutzungen, der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen, Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen, die Férderung der Sanierung
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten-Verdachtsflachen bekannt.
Ein Bodenmanagement ist fiir die zuklinftige Realisierung der
Baumalnahmen vorzuschreiben.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG), Thiringer
Wassergesetz (ThirWG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung
zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen.
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Unbelastetes Regenwasser der neuen Baugebiete ist zu versickern.
Wasserschadliche Nutzungen sind in den Baugebieten nicht
zulassig.

Mensch,
Gesundheit,

Luft,
Bevolkerung

Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) inkl.
Verordnungen, TA-Larm
TA-Luft

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen. Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen). Schutz der
Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Den Gerauscheinwirkungen durch den Straflen- und Anlagenlarm
sind durch entsprechende Schutzfestsetzungen entgegen zu wirken.
Sonstige Nachteile und Belastigungen sind nicht bekannt. Auflagen
zu emittierenden Anlagen sind im Bebauungsplan zu fixieren.
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Klima Baugesetzbuch (BauGB), | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
. Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts (und damit der
Thiringer L s
klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen.
Naturschutzgesetz
(TharNatG) Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung
Mégliche kleinraumige Auswirkungen durch die Bebauung sind im
Bebauungsplan nicht auszuschlieen, sind aber durch
Anpflanzungsmaflnahmen und Versiegelungsbestimmungen zu
mildern oder zu vermeiden.
Stadt- und Bundesnaturschutzgesetz | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschafts- | (BNatSchG), Landschaft auf Grund ihres eigenen Werts und als Lebensgrundlage
bild, . des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen
Thiringer . . . . .
im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung
Erholung Naturschutzgesetz . . . .
. der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
(ThdrNatG)
Natur und Landschaft.
Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung
Eine Betrachtung des Landschaftsbildes ist durchzufiihren.
Kulturelles Thiringer Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
Erbe u. Denkmalschutzgesetz wissenschaftlich zu erforschen. Bei 6ffentlichen Planungen und
Sachgiiter (TharDSchG) MafRnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berucksichtigen.
Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung
Im Geltungsbereich sind keine archdologischen Siedlungsspuren o.4.
bekannt. Sollten wahrend der Bauphase Hinweise auf solche
bekannt werden, sind diese zu verifizieren und ggf. zu sichern.
Wechselwir- Baugesetzbuch (BauGB) | Die vielfachen Wechselwirkungen werden bei den jeweiligen
kungen Schutzgiitern beschrieben.
zwischen den . S . . .
Schutzgiitern Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind im
Bebauungsplan verfahrensimmanent.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

1.6

(gem. Anlage 1, 1.b BauGB)

Planungsrelevante Vorgaben der Fachplane

Die allgemeinen raumordnerischen Vorgaben sind in der Begrindung Teil 1: Allgemeine

Begriindung (vgl. Kap. 1.2.3) ausflhrlich beschrieben.

Es sind die Inhalte folgender Fachplane bertcksichtigt:

- Landesentwicklungsprogramm Thuringen 2025

- Regionalplan Ostthiringen 2012

- Planfeststellungsbeschluss StrallenbaumalRnahme BAB A4/A9 Um-

Hermsdorfer Kreuz

und Ausbau
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- Flachennutzungsplan der Stadt Hermsdorf 2006
- Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Hermsdorf 2020

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025

Von den regionalplanerischen Festlegungen fir Raumnutzungen und Raumfunktionen werden
sieben Kategorien und Gebietstypen identifiziert, bei denen erhebliche negative
Umweltauswirkungen nicht auszuschlielen sind: u.a. gehdéren dazu die Vorranggebiete
,Grofflachige Industrieansiedlungen® und ,Vorranggebiete Regional bedeutsame Industrie- und
Gewerbeansiedlungen®. Entsprechend des Landesentwicklungsprogrammes Thuringen 2025
sind die fur Ostthuringen festgelegten sechs Industriegrof¥flachen (IG) durch Vorranggebiete
Grol¥flachige Industrieansiedlungen im Regionalplan genannt, dazu gehért das IG 4 Hermsdorfer

Kreuz / Schleifreisen, in dem sich das Plangebiet befindet.
Regionalplan Ostthiiringen

Vertieft betrachtet wurden im vorliegenden Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
in Hermsdorf, der 2. Entwurf Regionalplan Ostthiiringen der Regionalen Planungsgemeinschaft
Ostthdringen (2023a, Stand 02.06.2023, Beschluss PLV 25/03/2). Besonders wurde der
Umweltbericht (2023b) zum Regionalplan Ostthiiringen 2. Entwurf zur Anhérung / Offentlichen
Auslegung vom 24. Juli 2023 bis einschlieRBlich 25. September 2023, Stand 02.06.2023,
Beschluss PLV 25/03/2023) beriicksichtigt. Die fachlichen Inhalte und Aussagen dieser Entwirfe
sind aktueller als die des zurzeit vorliegenden giltigen Regionalplanes und wurden aus diesem
Grund zur Generierung von Informationen herangezogen. Diese Aussagen zu den
Umweltmerkmalen wurden in den verschiedenen Kapiteln des vorliegenden Umweltberichtes

jeweils den Schutzgltern zugeordnet.
Weitere Fachplanungen:
Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Stadtroda — Erweiterungsflache
Hermsdorf“ des Saale-Holzland-Kreises vom Planungsbiiro Dr. Hauliner aus dem Jahr 1996.
Dieser sieht eine Nutzung als Sonderbauflache fir den Planbereich sowie eine
Immissionsschutzpflanzung entlang der Autobahn vor. Der Bebauungsplan steht daher nicht im

Widerspruch zum Landschaftsplan..
Schutzgebiete

Es besteht keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten, FFH-Gebieten, GroRschutzgebieten,

Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, geschitzten Landschaftsbestandteilen,
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Naturdenkmalen oder Wasserschutzgebieten, die sich im Plangebiet oder in der Nahe befinden
oder auf die die Planung einen Einfluss haben kénnten. Der Geltungsbereich befindet sich

vollstandig in der geplanten Schutzzone 1l des Wasserschutzgebietes Ostlicher Zeitzgrund.
Griunordnungsplan

In der Begriindung zum urspriinglichen Bebauungsplan sind griinordnerische Maflinahmen

genannt, die z.T. aber nicht umgesetzt wurden.

Baumschutzsatzung

Nachrichtlich an dieser Stelle der Hinweis, dass bei der Realisierung der Bebauungsplan-Inhalte,
beim Entfernen von Baumen, die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Hermsdorf
(Stadt Hermsdorf 2008) zu beachten sind.

1.7 Prifung der UVP-Pflicht

Im Zuge der Anderung eines Bebauungsplanes ist nach BauGB bzw. UVPG zu priifen, ob dieser
zum Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane gehért oder ob eine Vorprifung im Einzelfall fur

die Planung erforderlich ist.

Im Sinne des UVPG entfallt eine nach UVPG vorgeschriebene Vorprifung des Einzelfalls, da fiir
die Anderung des Bebauungsplanes eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des BauGB, die
zugleich den Anforderungen an einer Umweltvertraglichkeitsprifung entspricht, durchgefuhrt

wird.

Der vorliegende Umweltbericht dient der Behoérde als fachliche Grundlage zur Umweltprifung,
um festzustellen, ob das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Eine

Ausarbeitung gesonderter Unterlagen (UVP oder UVP-Vorprifung) ist damit nicht erforderlich.
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2 Beschreibung der Umweltsituation und Bewertung der
Auswirkungen auf die Umwelt

(gem. Anlage 1, 2.a u. 2.b BauGB)

Methodik

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung und
Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt wurden, enthalten.
Zentrales Element der Umweltprifung ist dem zufolge die Ermittlung der voraussichtlichen

Umweltauswirkungen.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) umfasst die
umweltrelevanten  Auswirkungen auf die einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes. Unter Bericksichtigung der Wertigkeit / Empfindlichkeit des betroffenen
Aspektes und ggf. der Vorbelastung wird die jeweilige Wirkung hinsichtlich ihrer Intensitat,
zeitlichen Dauer und raumlichen Reichweite qualitativ und nach Moglichkeit auch quantitativ
dargestellt. Es werden im Rahmen der Wirkungsprognose drei Phasen bzw. Zustande
unterschieden, mit denen Primarwirkungen (Wirkfaktoren) und ggf. Folgewirkungen verbunden

sind.
e Baubedingte Auswirkungen:

In dieser temporaren Phase stellen Baustelleneinrichtungen wie z.B. Baustellenzufahrten, Lager-
und Arbeitsflachen sowie der Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen die Wirkfaktoren dar
(z. B. Schallemissionen). Zeitlich in der Bauphase stattfindende, aber dauerhaft wirksam
bleibende Veranderungen (z.B. Vegetationsrdumungen) werden als Auswirkung der Umsetzung

zugeordnet.
e Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Realisierung der Planung (Errichtung von z.B. Gebaude- und Verkehrsstrukturen) fuhrt zu

dauerhaften Veranderungen.
o Betriebsbedingte Auswirkungen:

Auswirkungen ergeben sich durch die Nutzung eines Baugebietes und den ggf. verursachten

plangebietsexternen Verkehr; sie kbnnen zu temporaren oder dauerhaften Wirkungen fihren.

e Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern:
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Dartber hinaus konnen die einzelnen Schutzgiter nicht isoliert und zusammenhanglos
nebeneinander betrachtet, sondern es missen die Wechselwirkungen und Abhangigkeiten die
untereinander bestehen begutachtet werden. Aufgrund der Fille von Einflissen untereinander
sowie unter Beachtung der =zeitlichen Dimension ist eine vollstdndige Erfassung aller
Wechselbeziehungen im Rahmen einer Umweltprifung nicht zu leisten. Es werden nur die
Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind und
die im Rahmen der Umweltprifung entscheidungserheblich sein kdénnen. Die relevanten
Wechselwirkungen werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den

einzelnen Schutzgltern zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt unter Berlcksichtigung des allgemeinen
Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifmethoden. Es wird eingeschatzt, ob mit den
prognostizierten Veranderungen erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sein koénnten.
Dabei werden die planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes und weitere
Bewertungsmalstabe (z. B. Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes) zugrunde gelegt.
Fehlen hinreichend konkrete Mal3stabe, werden die Auswirkungen mithilfe von gutachterlichen

Erfahrungsgrundsatzen und Analogieschliissen verbal-argumentativ beurteilt.

Es erfolgt eine schutzgutbezogene Zusammenfassung unter Zuhilfenahme von

Ampelfarbendarstellungen, zur Verdeutlichung der Auswirkungen mit folgenden Kategorien:

. umweltvertraglich und abwagungsunerheblicher Umweltbelang, d. h., es sind keine bis
héchstens unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten;

bedingt umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang, d. h., es sind
negative Umweltauswirkungen zu erwarten, auf die in der planerischen Abwagung
A eingegangen werden muss;

nicht umweltvertraglich und abwagungserheblicher Umweltbelang mit
besonderem Gewicht, d. h., es sind erheblich negative Umweltauswirkungen zu
erwarten, die aus umweltfachlicher Sicht in der planerischen Abwagung

x mit besonderem Gewicht behandelt werden mussen. (Kategorie nicht vergeben)

Diese Darstellungsweise zum Bewertungsergebnis wird sowohl zur Bewertung der einzelnen
Schutzgiter, als auch zur Gesamtbewertung (s. Kap. 7 ,Allgemeinverstandliche

Zusammenfassung des Umweltberichtes®) angewandt.

Der Untersuchungsbereich ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfes. Die
Betrachtung mdglicher Schallauswirkungen geht Uber diesen Betrachtungsbereich hinaus.

Ebenso wird flr die Betrachtung der Luftschadstoffe der Bereich gro3raumig gefasst.
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2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

21.1 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)
Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der Erarbeitung der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Diese artenschutzrechtliche
Prifung, die sowohl die dkologische Situation in Bezug auf Fauna und Flora, die biologische
Vielfalt als auch auf planungsrelevante Arten (Artenschutz) einer Flache prift, kommt zu

folgendem Ergebnis:

.Insgesamt bemerkenswert ist, dass der gesamte Untersuchungsraum bei der Vor-Ort-
Begehung, auch die unversiegelten Bereiche sich als faunistisch auflergewdhnlich artenarm
darstellten. Selbst die bei Untersuchungen ublichen entomologischen Zufallsfunde und
Beobachtungen im Bereich Lepidopteren (Schmetterlinge), Hymenopteren (Wespen, Bienen
usw.) und Dipteren (Fliegen, Mucken) fielen sehr gering aus. Insgesamt stellen die BAB 4 und
die BAB 9 (Asphaltstreifen und Larmschutzwand) und die breiten Zufahrtsstrallen, eine
ausgesprochene Barriere-Wirkung fir die Ausbreitung oder die Einwanderung bodengebundener
Arten dar. Auch flugfahige Spezies missen die verkehrsbedingten Luftverwirbelungen der BAB
Uberwinden. Diese ,Insellage ware eine mdgliche Erklarung fiur die eingeschrankte Zahl der
Arten und Individuen.“ (GRUN URBAN 2021: 13, 14)

Die im Urplan festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen sind bislang nicht vollumfanglich
umgesetzt worden. So zeigt sich, dass Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatze zwar
vorgenommen worden sind, ein Teil der Pflanzungen allerdings abgangig ist. Zudem wurden die
festgesetzten Grunflachen innerhalb der Baugebiete nicht wie vorgesehen bepflanzt (Bdume und

Straucher).
Biologische Vielfalt

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine FFH-Gebiete und EG-Vogelschutzgebiete
(Natura 2000-Gebiete), keine Naturschutzgebiete, keine Landschaftsschutzgebiete, keine
Naturparke und in Fachplanungen keine Naturschutz- und keine Landschaftsschutzgebiete
ausgewiesen (Umweltbericht zum 2. Entwurf Regionalplan Ostthiringen Anhang 15a). Dartber
hinaus sind keine NaturschutzgroRprojekte, keine Walder mit besonderer Umweltschutzfunktion,

keine Wiesenbrutergebiete, keine Dichtezentren fur Leitvogelarten und keine nationalen
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Naturmonumente festgesetzt (Umweltbericht zum 2. Entwurf Regionalplan Ostthiringen Anhang
14b).

Artenschutz

.Jm Rahmen der Untersuchung fiir die artenschutzrechtliche Prifung (ASP) des
Untersuchungsgebietes in Hermsdorf wurden keine planungsrelevanten Arten gefunden.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne der §§ 44 und 45 BNatSchG werden damit

bei einer Realisierung der Planung nicht ausgelost.

Fazit: Die Realisierung des o0.g. Planvorhabens ist im Sinne des Artenschutzrechtes
unbedenklich.“ (GRUN URBAN 2021: 13, 14)

2.1.2 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkung
(Auswirkungsprognose)

(gem. Anlage 1, 2.b, bb BauGB)

Baubedingte Auswirkungen:

Der Verlust von Lebensstatten und Vertreibung von Individuen insbesondere in der Bauphase
durch Baufeldraumung, Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen, temporar typischerweise auf
Baustellen vorkommende Larm-, Licht-, Geruchs-, Erschitterungs- und Schadstoffimmissionen,
auch im Umfeld des eigentlichen Plangebietes und durch Baustellenverkehr ist zu

prognostizieren.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Realisierung der geplanten und bereits zulassigen Bebauung (im GE1) wird der Fauna
und Flora dauerhaft Lebensraum entzogen, der aber bereits sehr stark anthropogen tberformt
ist. Eine noch starkere Verarmung scheint jedoch bei einem solchen 6kologischen Status-Quo

kaum noch maglich. Die angestrebte Nutzung ist zudem bereits zulassig.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Grundsatzlich kann eine Beeintrachtigung von verbleibenden Lebensstatten von Fauna und Flora
nach der Realisierung der Planung durch die Nutzer immanenten Tatigkeiten (Ziel-, Quell-,
Parksuchverkehre, gewerbliche Nutzungen, Licht- und Gerauschemissionen zu bestimmten
Tages-, Nacht- und Jahreszeiten, Stérung des Balz- und Brutverhaltens, Anderung des
Fressverhaltens durch geadndertes Nahrungsangebot usw.) méglich sein. Darlber hinaus kann

ebenso die Veranderung der Faunen- und Florenspektren von lebensraumspezialisierten, hin zu
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ubiquitaren Artengruppen (Kulturfolger insbesondere der Avifauna und Saugetiergruppen, wie der

Fledermause) angenommen werden.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung zeigt jedoch weder einen Hinweis auf
spezialisierte Arten der Fauna und der Flora, noch eine gréRere Dichte an mdglichen

Lebensraumen. Somit sind allenfalls marginale Veranderung zu erwarten.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern:
Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgiter sind nicht erkennbar.

21.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

(gem. Anlage 1, 2.c BauGB)

Bau

Durch jahreszeitlich (auRerhalb der Brutzeit ca. 01.03. -30.09.), Uhrzeit (d@mmerungsaktive
Tiere) und raumlich auf die Okologischen Bedingungen abgestimmte Planungen und
Einrichtungen der Bauphase (Bauzeitenregelungen zur Gehdlzentnahme/Baufeldrdumung im

Winter) kdnnen starkere Beeintrachtigungen vermieden oder kanalisiert werden.
Anlage

Durch den Einbau von Nisthilfen und Fledermaussteinen in die Gebdude kénnen neue
Lebensrdume fir bestimmte Faunengruppen (Fledermduse, hausbewohnende Vogelarten)

geschaffen werden.

Eine qualitative Aufwertung des Schutzgutes ist durch die vorgesehene Begriinung im Plangebiet
(teilweise Beibehaltung der bislang nicht vollumfanglich umgesetzten grinordnerischen

Festsetzungen des Urplanes (Baumpflanzungen)) mdglich.
Betrieb

Hier finden die unter dem Punkt Anlage genannten MalRnahmen ihre Anwendung.

Fazit Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Artenschutz

Schutzgut Ampelbewertung | Kurze Erlauterung

Tiere und Pflanzen . Gesamtdkologisch ist in allen untersuchten
Floren- und Faunengruppen eine stark verarmte
Auspragung im Untersuchungsgebiet
festzustellen. Unter der Beachtung der genannten
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Mafinahmen sind weder Tétungen und
Verletzungen von Individuen planungsrelevanter
Tierarten, noch erhebliche Stérungen oder
Zerstdérungen von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Sinne der naturschutzrechtlichen
Gesetzgebung anzunehmen.

Eine qualitative Aufwertung des Schutzgutes ist
durch die vorgesehene Begrinung im Plangebiet
(teilweise Beibehaltung der bislang nicht
vollumfanglich umgesetzten griinordnerischen
Festsetzungen des Urplanes (Baumpflanzungen))
moglich.

. Die biologische Vielfalt ist bedingt im gesamten
Plangebiet und auch innerhalb des Baugebietes
Biologische Vielfalt GE1 durch die Monostrukturierung der
vorhandenen Nutzung bereits stark
eingeschrankt. Keine Betroffenheit von Natura-
2000-Gebieten, FFH-Gebieten,
Grolyschutzgebieten, Naturschutzgebieten,
Landschaftsschutzgebieten, geschitzten
Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalen, usw.
Somit ist keine erhebliche Verminderung der
biologischen Vielfalt bei der Umsetzung der
Planung gegeben

. Planungsrelevante Arten wurden nicht
Artenschutz festgestellt, somit kein Verlust dieser Floren- und
Faunengruppen

2.1.4 Prognose liber die Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kann, durch die dann weiter brachenartige Auspragung der
ehemals landwirtschaftlich/gartenbaulichen Nutzung fir die Biologische Vielfalt, wie in vielen
Teilen der Republik durch eine sukzessive Verbuschung und Entwicklung zu Vor-Wald-Stadien,
eine Verarmung der Artenvielfalt, der Pflanzen- und Tiergesellschaften und der Gruppe der
planungsrechtlichen Arten, prognostiziert werden. Bei Wiederaufnahme der
landwirtschaftlich/gartenbaulichen Nutzung innerhalb des GE1 ware (sollte die Baumallnahme
nicht zum Abschluss gebracht werden) wieder mit Eintrdgen von Giille, Dingemitteln und

Bioziden, mit Auswirkungen auf den Boden und das Grundwasser zu rechnen.
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Die Festsetzungen zu Anpflanzungen kénnen zu einer Durchgriinung des Plangebiets beitragen,

die ohne entsprechende Festsetzungen nicht anzunehmen ist.

2.2 Schutzgut Flache

2.2.1 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Das Plangebiet wird derzeit durch Einzelhandelsbetriebe, Gewerbebetriebe und eine Tankstelle
mit Autowaschanlage mit den jeweils entsprechenden Nebenanlagen, Park- und Freiflachen
sowie Zufahrten genutzt. Zudem queren verkehrliche ErschlieBungen des Plangebiet. Innerhalb
des Geltungsbereichs werden im Bereich der lange Zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen, die
nunmehr als GE1 festgesetzt werden, erstmals Versiegelungen vorgenommen. Der urspriingliche
Bebauungsplan setzte hier bereits Gewerbeflachen fest. Flir das entsprechende Bauvorhaben

(Firma Cera-System) besteht zudem eine Baugenehmigung.

2.2.2 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkung
(Auswirkungsprognose)

(gem. Anlage 1, 2.b, bb BauGB)

Das Schutzgut Flache bezieht sich auf den standigen Verlust von Flachen des Naturhaushaltes.
Die Versiegelung von okologisch aktiven Flachen pro Tag, die zwar in den letzten Jahren
abgenommen hat und jetzt bei etwa 60 ha/d liegt, widerspricht immer noch dem 30 ha-Ziel der

nationalen Nachhaltigkeitsstrategie.

Der Bebauungsplan sieht folgende Festsetzungen vor, die sich wie folgt auf die zulassige

Versiegelung des Schutzgutes Flache auswirken:

¢ Die durch die Festsetzungen mogliche Versiegelung im SO1 entspricht dem genehmigten
Bestand und der Festsetzung des Urplans. Es wird weiterhin eine GRZ von 0,8 festgelegt
(ohne Uberschreitung). Die im Vorentwurf der 1. Anderung noch vorgesehene
Uberschreitungsméglichkeit wird nunmehr nicht weiterverfolgt.

e Das SO2 wird in Bezug auf die GRZ auf 0,6 festgesetzt, wie es sich bereits fir das im
Urplan festgesetzte Ml gestaltete und wie sich die Nutzung bislang bestandskraftig (Mdbel
Wenzel) darstellt.

e Die zulassige Versiegelung im GE1 entspricht dem genehmigten Bestand (aktuelle
Baugenehmigung Cera-System) und der Festsetzung des Urplans. Es wird weiterhin eine

GRZ von 0,8 festgelegt (ohne Uberschreitung).
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e Die durch die Festsetzungen mdgliche Versiegelung im GE2 entspricht dem genehmigten
Bestand. Gegentiiber der Urplanung erfolgt eine Anderung, da auf Teilen der Flache ein
MI mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt worden war (siehe Abb. 3). Diese Anderung ist nicht
ausgleichspflichtig, da sie dem genehmigten Bestand entspricht.

o Die Versiegelung durch die Verkehrsflachen entspricht im zuldssigen Umfang dem
genehmigten Bestand. Gegeniiber der Urplanung erfolgt eine Anderung der Lage der
Verkehrsflachen. Auf Teilen der Flache (innerhalb des ehemals als Ml festgesetzten Teils,
war eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Diese Anderung ist nicht ausgleichspflichtig, da sie

dem genehmigten Bestand entspricht.

Beim Vergleich der Festsetzungen der 1. Anderung mit denen der Urplanung fallt auf, dass die
zuldssigen Versiegelungen (festgesetzte GRZ) im Wesentlichen Ubereinstimmen. Lediglich
innerhalb der roten Umrandung ergibt sich durch die vorgesehenen Festsetzung der 1. Anderung
eine gegenuber der Urplanung hbéhere GRZ, die allerdings durch Baugenehmigungen und
bestandskraftige Nutzungen gedeckt ist (Nutzung als Reifencenter, Tankstelle, Waschanlage mit
entsprechenden Nebenanlagen, Park- und Freiflachen sowie Zufahrten).

Abb. 3: Vergleich der Festsetzungen des Urplans mit denen der 1. Anderungen (Auszug aus dem Entwurf

des Bebauungsplans); Erlduterung der roten Umrandung: vgl. obenstehende Ausfiihrungen

Baubedingte Auswirkungen:
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Durch den Bau der geplanten Festsetzungen, die dem genehmigten Bestand bzw. den
Baugenehmigungen entsprechen, werden nicht nur Flachenanteile dauerhaft dem Naturhaushalt
entzogen, sondern durch Baustelleneinrichtungs-, Lager- und sonstige zur Errichtung notwendige
Flachen temporar beeintrachtigt. Diese sind nach Abschluss der Bautatigkeit wieder in den
Okologisch funktionellen Vorherzustand zu versetzten. Eine dkologische Baubegleitung sichert

dabei die Qualitat dieser Malinahmen.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die Realisierung der MaRnahmen innerhalb des GE1 werden Flachen in einer
Grolenordnung von ca. 2,7 ha dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen. Diese Nutzung ist

allerdings bereits zulassig (Baugenehmigung).
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die Realisierung der Malnahmen innerhalb des GE1 werden Flachen in einer
GroRenordnung von ca. 2,7 ha dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen. Diese Nutzung ist

allerdings bereits zuldssig (Baugenehmigung).
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern:

Durch den Verlust von landwirtschaftlich genutzten Teilen des Plangebietes innerhalb des GE1
werden Lebens-, Fortpflanzungs- und Ruhezonen fir die Fauna und Flora, Flache fur die
Versickerung und Neubildung des Grundwassers, Frischluftentstehungsbereiche und Bereiche
zur landwirtschaftlich/gartenbaulichen Produktion dem Naturhaushalt entzogen. Durch die
Reduzierung des erlebbaren Freiflachenangebotes wird eine quantitative Verminderung fir die

ansassigen Bewohner hervorgerufen.
Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzguter sind nicht erkennbar.

2.2.3 MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

(gem. Anlage 1, 2.c BauGB)

Bau

Der Flachenverbrauch ist nicht auszugleichen, da die entsprechenden Nutzungen bzw. Anlagen

bereits zulassig sind.
Anlage

Der Flachenverbrauch ist nicht auszugleichen, da die entsprechenden Nutzungen bzw. Anlagen

bereits zulassig sind.
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Als MalRnahmen zur qualitativen Begegnung der nachteiligen Auswirkungen sind die Begriinung

im Plangebiet moglich.
Betrieb

Der Flachenverbrauch ist nicht auszugleichen, da die entsprechenden Nutzungen bzw. Anlagen
bereits zulassig sind. Als Malnahmen zur qualitativen Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

sind die Begrunung im Plangebiet mdglich.

Fazit Schutzgut Flache

Schutzgut Ampelbewertung | Kurze Erlauterung
Flache f} Beanspruchung einer Flache in einer
GréRenordnung von ca. 2,7 ha Versiegelung, das

entsprechende Bauvorhaben ist aber bereits
zulassig/genehmigt

Ein Ausgleichserfordernis besteht nicht.

Eine Qualitative Aufwertung des Schutzgutes ist
durch Begrinung im Plangebiet (zumindest
teilweise Beibehaltung der grinordnerischen
Festsetzungen des Urplanes, die bislang nicht
vollumfanglich realisiert worden sind) mdglich

2.2.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ergibt sich keine Anderung der Freiraumsituation.
2.3 Schutzgut Boden

GroRraumig ist der geologische Aufbau in der Planungsregion Ostthiringen im nérdlichen Teil
u.a. durch die Buntsandstein-Hugellander gepragt, mit den Naturrdumen der Saale-
Sandsteinplatte im Thiringer Becken. Der Umweltbericht zum 2. Regionalplan Ostthiringens
(Anhang 10 Steckbriefe zu den Naturrdumen, Steckbrief 2 — Buntsandstein-Higellander)
beschreibt den Aufbau wie folgt: ,Der 1.044 km? umfassende Naturraum der Saale-
Sandsteinplatte stellt eine gewellte Hochflache dar, die jedoch in grofden Teilen der Landschaft
zerteilt ist. Sie ist im Durchschnitt 70 % bewaldet, wobei Kiefernforste vorherrschend sind. Auf
weniger stark reliefierten Hochflachenresten gibt es auch gréRere Agrargebiete. Die Saale-
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Sandsteinplatte ist eine ehemalige tertidre Verebnungsflache, welche sich von 450 m Gber NN
auf 300 m Uber NN abdacht. Auf den Terrassenflachen der Saale- und Elsterhange finden sich
Reste alterer Flussschotter und LoRRlehme.“ Im Bereich Hermsdorf sind keine schutzwirdigen
Bdden (selten, naturnah, empfindlich) und keine nahrstoffreichen Béden (nach den
Nutzungseignungsklassen) bekannt (Umweltbericht zum 2. Entwurf Regionalplan Ostthuringen
Anhang 12).

Zum Schutzgut Boden im Plangebiet lag kein gesondertes Bodengutachten zur Auswertung und

Einschatzung der Ist-Situation und somit keine belastbaren Erkenntnisse vor.

2.3.1 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Der Boden wurde im zurzeit noch unversiegelten Plangebiet innerhalb des GE1 in der
Vergangenheit landwirtschaftlich/ gartenbaulich genutzt, d.h. regelmaRig in seiner Stratigraphie
durch Bodenbearbeitung gestort (Pfligen, Verdichtung durch landwirtschaftliche Fahrzeuge),
sowie mit Gulle, Dungemitteln und Bioziden beaufschlagt. Er erfullte primar damit eine

Produktionsfunktion.

2.3.2 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
(Auswirkungsprognose)

(gem. Anlage 1, 2.b, bb BauGB)

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die Realisierung der geplanten Malinahmen innerhalb des GE1 werden Teile des Bodens
dauerhaft entfernt. In den Bereichen der Versieglung werden alle Bodenfunktionen auf3er Kraft

gesetzt. Diese Malinahmen sind allerdings bereits zulassig.
Anlagebedingte Auswirkungen:

In den Bereichen der Versiegelung werden alle Bodenfunktionen aufler Kraft gesetzt. In den
Freiflachenbereichen kénnen die Bodenfunktionen erhalten, wiederhergestellt oder verbessert
werden (Einstellen der Beaufschlagung mit Dingemittel und Bioziden, Einstellen der

maschinellen Bodenbearbeitung).
Betriebsbedingte Auswirkungen:

In den Bereichen der Versiegelung werden alle Bodenfunktionen aulRer Kraft gesetzt. In den

Freiflachenbereichen kénnen die Bodenfunktionen erhalten, wiederhergestellt oder verbessert
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werden (Einstellen der Beaufschlagung mit Dingemittel und Bioziden, Einstellen der

maschinellen Bodenbearbeitung).
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern:

Der Verlust an Boden bedeutet sowohl eine Einschrankung des Lebens-, Fortpflanzungs- und
Ruheangebotes insbesondere fiir bodengebundene Arten der Fauna, als auch fir die naturnahe

Auspragung der Flora.

Ein Verlust an Boden wird nicht vermieden werden kénnen. Fiir den 6kologischen Gesamtprozess
(insbesondere Grundwasser, Fauna) ist die Einstellung der Beaufschlagung mit Gillle,
Dingemitteln und Bioziden grundsatzlich als sehr positiv zu bewerten.

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgiter sind nicht erkennbar.

2.3.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen
(gem. Anlage 1, 2.c BauGB)
Bau

Durch ein geeignetes, vorlaufendes Bodenmanagement (Okologische Baubegleitung, Nutzung
der Bodenbdrse bei abzufahrenden Bdden, fachgerechte Mietenlagerung sowie sach- und
fachgerechten Wiedereinbau in den Pflanzbereichen) kann der Verlust an Boden gemindert
werden. Diese MalRnahme ist insbesondere innerhalb des derzeit im Bau befindlichen GE1 und
bei Veranderungen innerhalb der bestehenden Baugebiete anzuraten, bei denen neue Flachen

versiegelt werden (und wiederum andere Flachen entsiegelt werden mussen).
Anlage

In den nicht versiegelten Bereichen (Freiflachen) bleiben grundsatzlich alle Bodenfunktionen
erhalten und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes als solche gestitzt. Die
Beaufschlagung mit Dingemitteln und Bioziden ist grundsatzlich, auch in den privaten Bereichen
nicht gestattet. PflanzmalRnahmen, wie sie im Plangebiet festgesetzt werden, beugen der Erosion
vor und verbessern die Filter- und Pufferfunktion. Innerhalb des Geltungsbereichs sind die im
Urplan festgesetzten Pflanzmaflinahmen sind nicht vollumfanglich durchgefiihrt worden. Dennoch

sind die vorgesehenen Baumpflanzungen dem Grunde nach weiterhin zweckmafig.

Betrieb

In den nicht versiegelten Bereichen (Freiflachen) bleiben grundsatzlich alle Bodenfunktionen

erhalten und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes als solche gestutzt. Die
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Beaufschlagung mit Dingemitteln und Bioziden ist grundsatzlich, auch in den privaten Bereichen
nicht gestattet. PflanzmalRnahmen, wie sie im Plangebiet bereits festgesetzt waren und weiterhin

festgesetzt werden kénnen, beugen der Erosion vor und verbessern die Filter- und Pufferfunktion.

Fazit Schutzgut Boden

Schutzgut Ampelbewertung | Kurze Erlauterung
Boden f‘_\ Ein Verlust des Schutzgutes Boden ist bei
Realisierung der geplanten Bebauung im GE1 in

Teilbereichen nicht zu umgehen, das
entsprechende Bauvorhaben ist aber bereits
zulassig/genehmigt. Durch geeignete
Maflnahmen im Zuge der Baustellentatigkeit,
Wiederherstellung der temporar genutzten
Bereiche und durch
Bodenmanagementmalinahmen kann hier (und
zukunftig auch an anderer Stelle im Plangebiet
bei entsprechenden Bautatigkeiten) eine gréere
Beeintrachtigung vermieden und in Teilbereichen
(z.B. Bepflanzung) eine Verbesserung der
Bodenfunktionen (durch Einstellen der
Beaufschlagung mit Giille, Dingemitteln und
Bioziden, Erosionsschutz) erreicht werden

2.3.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Sollte die Planung nicht realisiert werden, wird sich keine Veranderung ergeben.

24 Schutzgut Wasser

2.41 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Das Plangebiet liegt im Stromgebiet der Elbe und Flussgebiet der Saale (Umweltbericht zum 2.
Entwurf Regionalplan Ostthiringen Anhang 13). Innerhalb des Geltungsbereichs und in der
Umgebung des Bebauungsplanes sind keine Heilquellen, natlrlichen oder naturnahen
Oberflachengewasser vorhanden. Das naturnah eingewachsene bestehende

Regenrickhaltebecken ist nur temporar mit Wasser bespannt.
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Uber die Grundwassersituation liegen keine detaillierten belastbaren Informationen vor.

Es ist kein festgesetztes Wasserschutzgebiet betroffen. Das Plangebiet befindet sich allerdings
vollstéandig in der geplanten Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Ostlicher Zeitzgrund. Bei
der oberen Wasserbehdrde ist ein Verfahren zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes

anhangig.

Die ca. 2,3 bis 6 km westlich gelegenen Trinkwassergewinnungsanlagen im Zeitzgrund foérdern
Grundwasser aus den geklufteten Sandsteinen des Unteren und Mittleren Buntsandsteins (Kluft-
Poren-Grundwasserleiter). Der Grundwasserspiegel steigt von ca. 15 m u. GOK im nérdlichen
Teil der Planungsflachen bis ca. 2 m u. GOK im sudlichen Teil an. Bezuglich der Schutzfunktion
der Grundwasseriiberdeckung (nach HOLTING et al.) ist von mittleren (Kategorie 3, nordlicher
Teil) bis leicht unglinstigen (Kategorie 2, sudlicher Teil) Verhaltnissen auszugehen. Nach § 52
WHG kénnen durch behdrdliche Entscheidung Handlungen verboten oder fir nur eingeschrankt
zulassig erklart bzw. Auflagen erteilt werden, wenn anderenfalls der mit der Festsetzung des
Wasserschutzgebietes verfolgte Zweck gefahrdet ware. Baumalnahmen in der geplanten

Schutzzone Il mussen auf die besonderen Schutzanforderungen abgestimmt werden.

2.4.2 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
(Auswirkungsprognose)

(gem. Anlage 1, 2.b, bb BauGB)

Baubedingte Auswirkungen:

Der Anteil der versickerungsfahigen Flache zur Grundwasseranreicherung wird vermindert
(negative Grundwasserneubildungsrate). Damit wird aber auch eine mdgliche Beaufschlagung
mit Gulle, Dingemitteln und Bioziden reduziert und fihrt zu einer Verminderung der Belastung
des Grundwassers (insb. Nitrat-Belastung). Wahrend der Baumafinahmen sind anfallende
Oberflachenwasser nur in Okologisch einwandfreiem Zustand vor Ort auf der Flache zu
versickern. Unter der Voraussetzung eines technisch einwandfreien Zustands der Baufahrzeuge
und -maschinen sowie dem ordnungsgemallen Umgang mit ggf. wassergefahrdenden
Materialien und Betriebsstoffen (Diesel, Schmiermittel) sind keine nachteiligen Auswirkungen
wahrend der Bauphase zu erwarten. Eine 6kologische Baubegleitung sichert dabei die Qualitat

dieser MaRnahmen.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Anteil der versickerungsfahigen Flache (quantitativ) zur Grundwasseranreicherung wird
vermindert (negative Grundwasserneubildungsrate), jedoch durch qualitative MalRnahmen

(Versickerungssysteme, Vor-Ort Versickerungspflicht) wieder ausgeglichen. Nachteilige
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Auswirkungen auf die Menge und Qualitdt des Grundwassers sind nicht erkennbar. Das
Einstellen der Beaufschlagung mit Giille, Dingemitteln und Bioziden fiihrt zu einer Verminderung
der Belastung des Grundwassers (insb. Nitrat-Belastung). Die anfallenden Oberflachenwasser
des Geltungsbereichs werden im Baugebiet zur Versickerung gebracht. Eine Einleitungserlaubnis

ist erforderlich.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Der Anteil der versickerungsfahigen Flache (quantitativ) zur Grundwasseranreicherung wird
vermindert (negative Grundwasserneubildungsrate), jedoch durch qualitative Malnahmen
(Versickerungssysteme, Vor-Ort Versickerungspflicht) wieder ausgeglichen. Nachteilige
Auswirkungen auf die Menge und Qualitdt des Grundwassers sind nicht erkennbar. Das
Einstellen der Beaufschlagung mit Gulle, Dingemitteln und Bioziden fuhrt zu einer Verminderung
der Belastung des Grundwassers (insb. Nitrat-Belastung). Die anfallenden Oberflachenwasser
des Geltungsbereichs werden im Baugebiet zur Versickerung gebracht. Eine Einleitungserlaubnis

ist erforderlich.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern:

Durch das Einstellen der Beaufschlagung mit Gille, Dingemitteln und Bioziden und damit zu
einer Verminderung der Belastung des Grundwassers (insb. Nitrat-Belastung), wird das als
Trinkwasser geforderte Grundwasser fir den menschlichen Verzehr entlastet. Das Schutzgut

Mensch und seine Gesundheit wird positiv beeinflusst.

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgiter sind nicht erkennbar.

2.4.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

(gem. Anlage 1, 2.c BauGB)
Bau

Wahrend der Baumalinahmen sind anfallende Oberflachenwasser nur in &kologisch
einwandfreien Zustand vor Ort auf der Flache zu versickern. Unter der Voraussetzung eines
technisch einwandfreien Zustands der Baufahrzeuge und -maschinen sowie dem
ordnungsgemalen Umgang mit ggf. wassergefahrdenden Materialien und Betriebsstoffen
(Diesel, Schmiermittel) sind keine nachteiligen Auswirkungen wahrend der Bauphase zu

erwarten. Eine 6kologische Baubegleitung sichert dabei die Qualitat dieser Malnahmen.

Anlage
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Die anfallenden Oberflachenwasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden im

Baugebiet zur Versickerung gebracht.
Betrieb

Durch die Formulierung von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen auf Ebene der
Bauordnungsverfahren (Versickerung auf der jeweiligen Grundstlicksflache durch Mulden-
/Rigolensysteme oder &hnliche technisch-biogene Bauweisen) kénnen potenzielle Eingriffe in das
Schutzgut Wasser (Grundwasserhaushalt) bezlglich der Intensitat und des Umfangs (Quantitat)

sowie des Gllle-, Dlingemittel- und Biozideinsatzes (Qualitat) reduziert werden.

Fazit Schutzgut Wasser
Schutzgut Ampelbewertung | Kurze Erlauterung
Wasser/ . Oberflachengewasser sind nicht betroffen
Oberflachen- ]
gewasser Das Grundwasser wird unter der Voraussetzung
. des technisch einzuhaltenden Standards, sowohl
Wasser/ beim Bau der Geb&aude, als auch wahrend der
Grundwasser Betriebsphase nicht beeintrachtigt. Die Biozid-
und Nitrat-Belastung wird durch das endguiltige
Einstellen der landwirtschaftlich/gartenbaulichen
Nutzung gesenkt
. Kein Wasserschutzgebiet betroffen, auf die Lage
Schutzgebiete _
in der geplanten Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Ostlicher Zeitzgrund wird
hingewiesen

2.4.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Veranderungen der Grundwassersituation bei Nichtdurchfihrung der Planung sind nicht zu
erwarten. Sollte die BaumalRnahme innerhalb des GE1 nicht zum Abschluss gebracht werden

und die landwirtschaftlich/gartenbauliche Nutzung wieder aufgenommen werden, sind die
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hinlanglich bekannten Folgen der Giille-, Dingemittel- und Biozidbeaufschlagung negativ in

Ansatz zu bringen.

2.5 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung

2.5.1 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)
Staubférmige Belastungen
Derzeit bestehen auller in Zeiten der Bestellung der Felder in trockenen Wetterperioden

keine staubformigen Belastungen im Plangebiet und dem Umfeld.
Larm

Auf das Plangebiet wirken larmtechnisch malfgeblich, die direkt im Westen in Nord-Sid-Richtung
angrenzende Bundesautobahn BAB 9 und direkt stdlich in Ost-West-Richtung verlaufende BAB
4 ein. Zudem wirkt der Strallenverkehr auf den Landestralen L1070 (,Am Globus®) im Norden,
innerhalb und 6stlich des Plangebietes sowie der L 1073 (,Rodaer Stralke®) stiddstlich und sudlich
des Plangebietes ein. Da im Plangebiet weder Wohnnutzungen bestehen, noch welche geplant
sind, kdnnen diese Larmimmissionen vernachlassigt werden. Dartber hinaus gehen vom Gebiet
bereits derzeit durch die bestehenden Nutzungen Larmemissionen durch den Anliefer- und
Besucherverkehr aus. Diese sind jedoch zeitlich versetzt und tageszeitlich nur temporar
vorhanden (Anlieferung hauptsachlich morgens, Besucherverkehre zu den Offnungszeiten. In
den Nachtstunden gehen nur geringe Larmemissionen von den bestehenden Teilen des

Plangebietes aus.
Erschiitterungen

Von den derzeitigen das Plangebiet umgebenden Nutzungen gehen keine relevanten

Erschitterungen aus.

Das Plangebiet befindet sich gemal DIN EN 1998-1 sowie gemal ,Erdbebenzonen und
Untergrundklassen nach DIN 4149 fir die Gemarkungen im Freistaat Thuringen®
(Bekanntmachung des Thuringer Ministeriums fir Bau und Verkehr vom 14.11.2006; ThirStAnz
Nr. 50/2006, S. 2032-2036) in der Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse R).

Licht und Blendwirkung

Die das Plangebiet umgebenden Nutzungen sind nicht auf eine umfassende Beleuchtung ihrer
Flachen in den Abend- und Nachtstunden angewiesen, so dass hier keine relevanten, Uber das

ubliche Maf3 hinausgehenden Lichtimmissionen hervorgerufen werden. Bauliche Anlagen mit
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Blendwirkung sind nicht vorhanden. Lediglich die bestehende flachige Parkplatzbeleuchtung geht

Uber das normale punktuelle oder lineare Beleuchten einer Flache hinaus.

Warme

Es sind keine warmeabstrahlenden Quellen in relevanten Umfang im Plangebiet vorhanden.
Elektromagnetische Felder und sonstige Strahlungen

In der direkten Umgebung verlaufen weder elektrische Freileitungen noch Oberleitungsfahrdrahte
der Deutschen Bahn AG. Somit gibt es keine Belastung durch elektrische oder magnetische
Felder.

Es liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Belastungen (Radon) fiur das
Plangebiet vor.
Biozid- und Nitratbelastung (im Grundwasser)

Messergebnisse zu diesen Belastungen liegen nicht vor, es kann jedoch durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung des Plangebietes und den umliegenden Bereichen

von einer Grundbelastung (insbesondere Nitrat) ausgegangen werden.
Geruch

Derzeit bestehen keine bekannten und relevanten Geruchsbelastungen im Plangebiet und dem
Umfeld.

2.5.2 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
(Auswirkungsprognose)

(gem. Anlage 1, 2.b, bb BauGB)
Staubformige Belastungen
Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist nur temporar mit staubférmigen Belastungen in Trockenperioden bei

Erdbewegungen zu rechnen.
Anlagebedingte Auswirkungen:
Es sind keine staubférmigen Emissionen durch das Baugebiet zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
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Es sind keine staubférmigen Emissionen durch das Baugebiet zu erwarten.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern:
Es sind keine Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern erkennbar.

Larm
Baubedingte Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ist nur temporar mit baubedingten erhéhten Larmemissionen zu rechnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch Besucher- und Parksuchverkehre, Be- und Entladungen beim Material- und
Warentransport sowie sonstige Aktivitdten der Betreiber des Gewerbegebietes gehen bereits
derzeit Larmemissionen vom Plangebiet aus. Eine Erhohung ist derzeit nicht zu prognostizierten,
da die bestehenden Nutzungen festgesetzt werden.
Die Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche in der
Schallimmissionsprognose zeigt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte ,Tag“ (65 dB(A))
bzw. ,Nacht* (55 dB(A)) gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005 flr Gewerbegebiete wie folgt Uber- bzw.
unterschritten werden:

e tags an den Immissionsorten 10 1 bis IO 12 Uberschreitung um bis zu 7 dB,

e tags an den Immissionsorten IO 13 bis 10 15 Unterschreitung um wenigstens 1 dB,

e nachts an den Immissionsorten IO 1 bis |10 15 Uberschreitung um bis zu 12 dB,

uberschritten.

Der schalltechnische Orientierungswert ,Nacht* gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 fir Gewerbe-
gebiete von 65 dB(A) (bei Ausschluss von schutzbedirftigen Nutzungen im Nachtzeitraum, wie
Beherbergungsgewerbe, soziale und kulturelle Einrichtungen, Gesundheitseinrichtungen sowie
Betriebsleiterwohnungen) wird wie folgt Uber- bzw. unterschritten:

e an den Immissionsorten 10 1 bis 10 4 Uberschreitung (am 10 2 noch bis zu 2 dB)

e an allen weiteren Immissionsorten Unterschreitung (am 10 14 um bis zu 7 dB).
Die Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerausche unter Berlicksichtigung angemessener
AusgleichsmalRnahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird mit Werten ab 70 dB(A) tags und
ab 60 dB(A) nachts angesetzt und

e im Tageszeitraum an den Immissionsorten 10 2, 10 10 und IO 11 um bis zu 2 dB Uber-

schritten und

e im Nachtzeitraum an den Immissionsorten 10 1 bis 10 12 um bis zu 7 dB Uberschritten.

Die ,malgeblichen Aufldenlarmpegel“ fur den Tages- und Nachtzeitraum und die ermittelten

Larmpegelbereiche sind in Anlage 5 des Gutachtens angegeben. Es ergeben sich resultieren-de
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mafgebliche Aullenlarmpegel von 73 dB(A) bis maximal 80 dB(A). Diese Werte sind den
Larmpegelbereichen V bis VI zuzuordnen.

Die Kulisse der zu realisierenden neuen Gebadude bildet einen akustischen Schutz der
benachbarten Wohnbebauung vor den Larmemissionen der BAB 9. Zudem unterbreitet das
Gutachten Vorschlage fur erforderliche SchallschutzmaRnahmen und Empfehlungen fur textliche
Festsetzungen. Es ist darauf hinzuweisen, dass diese Larmeinwirkungen bereits im Bestand
vorliegen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch Besucher- und Parksuchverkehre, Be- und Entladungen beim Material- und
Warentransport sowie sonstige Aktivitdten der Betreiber des Gewerbegebietes gehen bereits
derzeit Larmemissionen vom Plangebiet aus. Eine geringflgige Erhdhung ist zu prognostizieren.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern:

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgiter sind nicht erkennbar.
Erschiitterungen

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es bedingt durch den Einsatz von Bodenbearbeitungsmaschinen
zur Verdichtung von Flachen und im Rahmen des Ausbaues der Strallen kurzzeitig zu

Erschitterungen kommen.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Es sind keine Nutzungen im Rahmen der Neubebauung geplant, die nach menschlichem

Ermessen zu Erschitterungen fihren.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es sind keine Nutzungen im Rahmen der Neubebauung geplant, die nach menschlichem

Ermessen zu Erschitterungen fihren.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern:

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgtter sind nicht erkennbar.
Licht und Blendwirkung

Baubedingte Auswirkungen:
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Wahrend der Bauphase muss temporar, insbesondere bei Bauphasen im Winterhalbjahr mit
vermehrtem Einsatz von starken Leuchtkdrpern zur Baustellenbeleuchtung und im

Sommerhalbjahr mit baubedingten Blendwirkungen gerechnet werden.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Die geplanten Nutzungen erganzen die bereits bestehende umfassende Beleuchtung der
Flachen in den Abend- und Nachtstunden, so dass hier nur eine geringfligige Erhéhung der
Lichtemissionen hervorgerufen wird. Durch Verwendung spezieller, auf das Faunenspektrum
angepasster Beleuchtungskorper im geplanten Bereich und Modernisierung der bestehenden
Beleuchtungsanlagen kann die Gefahr fir dammerungs- und nachtaktive Tiere erheblich,

gegenuber dem derzeitigen Stand minimiert werden.

Im geplanten Bereich kdnnen Anlagen flur erneuerbare Energien (Sonnenenergie) zulassig sein.
Bei Anlagen fiur Sonnenenergie (Sonnenkollektoren) kann es an den umliegenden

schutzbedurftigen Nutzungen zu Blendwirkungen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die geplanten Nutzungen ergénzen die bereits bestehende umfassende Beleuchtung der
Flachen in den Abend- und Nachtstunden, so dass hier nur eine geringflgige Erhéhung der
Lichtemissionen hervorgerufen wird. Durch Verwendung spezieller, auf das Faunenspekirum
angepasster Beleuchtungskorper im geplanten Bereich und Modernisierung der bestehenden
Beleuchtungsanlagen kann die Gefahr fir dammerungs- und nachtaktive Tiere erheblich,

gegenuber dem derzeitigen Stand minimiert werden.

Im geplanten Bereich kdnnen Anlagen fur erneuerbare Energien (Sonnenenergie) zuldssig sein.
Bei Anlagen flir Sonnenenergie (Sonnenkollektoren) kann es an den umliegenden
schutzbedurftigen Nutzungen zu Blendwirkungen kommen.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern:

Durch die zusatzlichen Beleuchtungskérper im  Plangebiet (Stralenbeleuchtung,
Grundstiicksausleuchtungen) kann es bei Verwendung nicht auf die Fauna angepasster
Leuchtmittel zu Anlockerscheinungen fir dammerungs- und nachtaktive Faunengruppen
(Nachtfalter, Insekten, Fledermause) kommen. Es besteht eine erhéhte Gefahr der

Beeintrachtigung von Exemplaren dieser Faunen-Gruppen.
Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgtter sind nicht erkennbar.

Warme
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Baubedingte Auswirkungen:

Es sind keine zu erwartenden Warmeemissionen bekannt.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Es sind keine zu erwartenden Warmeemissionen bekannt.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es sind keine zu erwartenden Warmeemissionen bekannt.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern:

Es sind keine zu erwartenden Warmeemissionen bekannt, deshalb keine Auswirkungen auf

andere Schutzguter.
Elektromagnetische Felder und sonstige Strahlungen
Baubedingte Auswirkungen:

Es sind keine Nutzungen im Rahmen der Neubebauung geplant, die zu mess- oder flihlbaren

Auswirkungen elektromagnetischer Felder oder Strahlungen fiihren.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Es sind keine Nutzungen im Rahmen der Neubebauung geplant, die zu mess- oder flhlbaren

Auswirkungen elektromagnetischer Felder oder Strahlungen fihren.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es sind keine Nutzungen im Rahmen der Neubebauung geplant, die zu mess- oder fihlbaren

Auswirkungen elektromagnetischer Felder oder Strahlungen fiihren.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern:

Es sind keine zu erwartenden Strahlungsemissionen bekannt, deshalb keine Auswirkungen auf
andere Schutzguter.

Biozid- und Nitratbelastung

Baubedingte Auswirkungen:

Es wird sich eine Verringerung der Biozid- und Nitratbelastung des Grundwassers durch

Einstellen der Beaufschlagung mit Gullle, Dingemitteln und Bioziden im Rahmen der

landwirtschaftlich/gartenbaulichen Nutzung ergeben.
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Es wird sich eine Verringerung der Biozid- und Nitratbelastung des Grundwassers durch
Einstellen der Beaufschlagung mit Gille, Dingemitteln und Bioziden im Rahmen der

landwirtschaftlich/gartenbaulichen Nutzung ergeben.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es wird sich eine Verringerung der Biozid- und Nitratbelastung des Grundwassers durch
Einstellen der Beaufschlagung mit Giulle, Dingemitteln und Bioziden im Rahmen der

landwirtschaftlich/gartenbaulichen Nutzung ergeben.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern:

Das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit werden indirekt Uber die Verbesserung der

Grundwasser- und damit der Trinkwasserqualitat positiv beeinflusst.

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzguter sind nicht erkennbar.
Geruch

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase muss temporar mit baustellentypischen Geruchsimmissionen (z.B.

Abgase der Baustellenfahrzeuge u. a.) gerechnet werden.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Es sind keine Nutzungen im Rahmen der Neubebauung geplant, die zu Geruchsemissionen

fuhren.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es sind keine Nutzungen im Rahmen der Neubebauung geplant, die zu Geruchsemissionen

fUhren.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern:

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgtiter sind nicht erkennbar.
2.5.3 MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen
(gem. Anlage 1, 2.c BauGB)

Staubformige Belastungen
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Bau

In Trockenperioden und insbesondere bei Erdbewegungen sind geeignete MalRnahmen zur

Staubminderung bzw. Staubbindung zu ergreifen.
Anlage

Es besteht kein Handlungsbedarf.

Betrieb

Es besteht kein Handlungsbedarf.

Larm

Die Schallimmissionsprognose beurteilt, dass der erforderliche Schallschutz durch aktive
SchallschutzmalRnahmen und passive MalRnahmen theoretisch méglich ware. Mallnahmen mit
abschirmender Wirkung (Walle, Wande) sind angesichts der Bestandssituation nicht
wahrscheinlich bzw. liefe ihre Festsetzung zumindest derzeit ins Leere. |hre stadtebauliche
Wirkung gerade auf das Landschaftsbild wirde sich auch als auferst nachteilig darstellen.
Aufgrund des fehlenden Anspruchs auf die Durchsetzung anderer moglicher aktiver MalRinahmen
(z. B. Geschwindigkeitsbegrenzung, larmarme Fahrbahnbelage) werden passive Mallnahmen

vorgeschlagen:

e So sollen von Fenstern schutzbedurftiger Raume an den larmabgewandten
Fassadenseiten angeordnet werden, besondere Fensterkonstruktionen oder andere
bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung umgesetzt werden, sofern diese besondere
Grundrissanordnung nicht madglich ist.

e Die erforderliche Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® der
AuBenbauteile fur die zur Tages- bzw. zur Nachtzeit schutzbedurftigen Raume aller
Gebaude im Plangebiet, an deren Fenstern die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 Uberschritten werden, soll eingehalten werden

¢ Abweichungen sollen mdglich sein, wenn im Einzelfall auch geringere Anforderungen an

den baulichen Schallschutz mdglich sind.

Diesen Vorschlagen kann gefolgt werden, da sie geeignet sind, Schallschutz auch innerhalb des
bestehenden baulichen Bestandes zu erzielen. Zudem durften sich durch die baulichen Anlagen
Abschirmungswirkungen ergeben, die sich als positiv auf das Plangebiet und umliegende

Nutzungen darstellen.

Erschiitterungen
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Es besteht kein Handlungsbedarf.
Licht und Blendwirkung

Gegen die Lichtimmission und die Sogwirkung auf nacht- und dammerungsaktive
Insektengruppen soll der Einsatz von speziellen, die Fauna schitzenden Leuchtmitteln
vorgesehen werden.

Da schadliche Umwelteinwirkungen durch Lichtreflexion (z.B. von Solarpanels) nicht
ausgeschlossen werden koénnen, sollen matte Oberflachen, veranderte Neigungswinkel der
Module, eine VergroRerung des Abstandes zur umliegenden Bebauung, eine Abschirmung der
Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Hohe der Moduloberkante gewahlt werden.

Warme

Es besteht kein Handlungsbedarf.
Elektromagnetische Felder und sonstige Strahlung
Es besteht kein Handlungsbedarf.

Geruch

Es besteht kein Handlungsbedarf.

Fazit Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung

Schutzgut

Ampelbewertung

Kurze Erlauterung

Staubférmige Be-
lastungen
Larm

Erschitterungen
Licht
Warme

Elektromagn.

Felder und sonstige
Strahlungen

Biozid- und
Nitratbelastung

Geruch

® 000 > ©

Keine Beeintrachtigungen durch staubférmige
Belastungen

Belastungen bereits vorhanden, Erhéhung durch
die Plananderung nicht anzunehmen

Keine Beeintrachtigungen durch Erschitterungen.
Keine Beeintrachtigungen durch Licht.
Keine Beeintrachtigungen durch Warme

Keine Beeintrachtigungen durch elektr. Felder
oder sonstige Strahlungen

Positiven Einfluss auf die menschliche
Gesundheit durch Verbesserung der Grund-
[Trinkwasserqualitat durch Einstellen des Gille-,
Dungemittel- und Biozideintrages

Keine Beeintrachtigungen durch Geriche
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2.5.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Staubférmige Belastungen

Die staubférmigen Belastungen wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung und in
Trockenperioden unter Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung keine Anderungen

erfahren.

Larm

Eine Prognose fur den Fall der Nichtdurchfiihrung der Planung ergibt bei gleichbleibendem
Anliefer-, Besucher- und Stralenverkehr (Quantitat und Qualitat) keine Veranderungen.

Erschiitterungen

Von den derzeitigen das Plangebiet umgebenden Nutzungen gehen keine relevanten

Erschitterungen aus. Daran wurde sich bei Nichtdurchfuhrung der Planung nichts verandern.
Licht und Blendwirkung

Die das Plangebiet umgebenden Nutzungen sind nicht auf eine umfassende Beleuchtung ihrer
Flachen in den Abend- und Nachtstunden angewiesen, so dass hier keine relevanten, Gber das
ubliche Mal hinausgehenden Lichtimmissionen hervorgerufen werden. Daran wuirde sich bei
Nichtdurchfuhrung der Planung nichts verandern. Ebenso sind keine Elemente mit Blendwirkung
im Plangebiet vorhanden. Die bestehende Gebaude- und Parkplatzbeleuchtung bildet eine

starke Vorpragung. Auch dieses wurde sich nicht bei Nichtdurchfihrung verandern.

Warme
Von den derzeitigen das Plangebiet umgebenden Nutzungen gehen keine relevanten
Warmeemissionen aus. Daran wurde sich bei Nichtdurchfuhrung der Planung nichts verandern.

Elektromagnetische Felder und sonstige Strahlungen

In der direkten Umgebung verlaufen weder elektrische Freileitungen noch Oberleitungsfahrdrahte
der Deutschen Bahn AG. Somit gibt es keine Belastung durch elektrische oder magnetische
Felder. Eine relevante Belastung mit Radon ist nicht bekannt. Der Belastungslevel wirde sich bei

Nichtdurchfiihrung der Planung nicht verandern.

Geruch
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Derzeit bestehen keine relevanten Geruchsbelastungen im Plangebiet und dem Umfeld, daran

wurde sich bei Nichtdurchfliihrung der Planung nichts verandern.

2.6 Schutzgut Klima
2.6.1 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes
(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Zum Schutzgut Klima liegen regionale Aussagen und Wetterdaten (vgl. untenstehende Tabelle)
fur den Grof3raum vor. Das Plangebiet hat eine nur geringe klimadkologische Ausgleichsleistung
sowie eine klimadkologisch geringe Wirksamkeit der Kaltluftabflisse (Umweltbericht zum 2.
Entwurf Regionalplan Ostthiringen Anhang 14).

Jahresmitteltemperatur 8,4 bis 10,3°C

Jahressumme Niederschlag 627 bis 808 mm

Sonnenscheindauer 1.496 bis 1.582 h/Jahr

Tage mit Schneedeckenh6he ab 10 cm 8

Uberwiegend vorherrschende
Windrichtung in freien Lagen

Sudstdwest

Tab. 3: Wetterdaten, Quelle: Umweltbericht z. 2. Entwurf Regionalplan Ostthiiringen Anhang 14

Zur aktuellen Klimasituation der Bebauungsplanflache liegen keine detaillierten Untersuchungen
vor. Durch die Lage der noch unversiegelten Flache zwischen der Bebauung, dem StralRendamm
der StralRe nach Schleifreisen und der Larmschutzwand der BAB 9 ist keine Funktion als
Luftleitbahn mdglich. Geringe Kaltluftentstehung ist auf der bestehenden Ackerbrache wegen der

Hochstaudenflur zu vermuten, ware aber nur marginal.

2.6.2 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
(Auswirkungsprognose)

(gem. Anlage 1, 2.b BauGB)

Diese Auswirkungen, wenn sie denn zum Tragen kommen, sind nur mikroklimatisch fuhl- und
messbar. Auswirkungen auf das Meso- und Makroklima kénnen mit an Sicherheit grenzender

Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Baubedingte Auswirkungen:
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Durch den temporaren Einsatz von Baumaschinen und GroRRgeraten (Abluft und Abwarme) wird
die mikroklimatische Situation insbesondere an klimatisch extremen Tagen (z.B. Hitzetagen,

Inversionswetterlagen) leicht beeinflusst.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Luftleitbahnen oder Kaltluftentstehungsbereiche sind nicht vorhanden und werden in der
Umgebung nicht nennenswert beeintrachtigt, da das Plangebiet von drei Seiten bebaut ist. Durch
die Versiegelung und Uberbauung von Teilen der Flache steigt die Temperatur innerhalb der

Bebauung prognostiziert geringwertig an.
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Luftleitbahnen oder Kaltluftentstehungsbereiche sind nicht vorhanden und werden in der
Umgebung nicht nennenswert beeintrachtigt, da das Plangebiet von drei Seiten bebaut ist. Durch
die Versiegelung und Uberbauung von Teilen der Flache steigt die Temperatur innerhalb der

Bebauung prognostiziert geringwertig an.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern:

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Teilen der Flache steigt die Temperatur innerhalb
der Bebauung mdglicherweise geringwertig an. Ein Verschieben des Artenspektrums der Flora,
aber auch der Fauna ist kleinrdumig moglich (warmeliebende Arten, Schadinsekten an

StralRenbaumen).

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzguter sind nicht erkennbar.

2.6.3 MaBnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen
(gem. Anlage 1, 2.c BauGB)

Bau

Der Verzicht des Einsatzes von Grol3geraten oder Baumaschinen in extremen Klimasituationen

(extreme Hitze, Inversionswetterlagen) wiirde die mikroklimatische Lage temporar entscharfen.

Anlage
Evtl. auftretende Erwarmungserscheinungen werden durch Begriinungsmaflinahmen reduziert.
Betrieb

Evtl. auftretende Erwarmungserscheinungen werden durch Begrinungsmaflnahmen reduziert.

Fazit Schutzgut Klima
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Schutzgut Ampelbewertung | Kurze Erlauterung

Klima . Luftleitbahnen sind wegen der umbauten Lage
nicht vorhanden, Kaltluftentstehungsbereiche
werden nicht nennenswert beeintrachtigt. Durch
Versiegelung hervorgerufene
Erwarmungserscheinungen werden durch
Begriinungsmafinahmen gemildert

2.6.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Losgel6st von der Diskussion um eine globale und Uberregionale Klimaveranderung lasst sich fir
das Gebiet bei einer Nichtdurchfihrung der Planung keine nennenswerte Veranderung

vorhersagen.

2.7 Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild, Erholung, Schutzgebiete

2.7.1 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)
Stadt- und Landschaftsbild

Das Schutzgut umfasst die Begriffe des erlebbaren Freiraumes, der weitsichtigen Landschaft und
unzerschnittenen Landschaftsraume. Alles Begriffe, die bei der Kleinmalistablichkeit des
Plangebietes kaum oder gar nicht zum Tragen kommen. In der Landschaftsbildbewertung 2018
ist groRrdumig im Bereich Hermsdorf das Landschaftsbild weder als ,hervorragend®, noch als
,sehr hoch“ bewertet worden. Es gibt keinen Hinweis auf eine ,Kulturlandschaft besonderer
Eigenart® und auf einen ,unzerschnittenen, stérungsarmen Raum (> 25 km?)“ (Umweltbericht zum

2. Entwurf Regionalplan Ostthiringen Anhang 16).

Durch die Ortsrandlage, die Gewerbegebietsnutzung mit silhouettenhafter Vorpragung, der
Nahtlage zu den beiden Autobahnen mit ihren Larmschutzwanden, ist das Orts- bzw.
Landschaftsbild des Plangebietes vorgepragt bzw. nicht erkennbar, sowohl von der Flache aus
dem Ort in die Landschatft, als auch aus der Landschaft auf die Silhouette des Gewerbegebietes.
Durch die vielbefahrenen Stralien sowie der benachbarten Wohnbebauung ist das 0.g. Schutzgut
bereits stark gestort bzw. nicht vorhanden. Es besteht eine landschaftsbildpragende
Siedlungsstruktur. Eine Eingrinung der Bebauungsrandbereiche liegt (anders als im Urplan

festgesetzt) nicht vor.
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Erholung

Der Umweltbericht zum Regionalplan Ostthiringen beschreibt groRraumig den Landschaftsraum

des Plangebietes wie folgt:

,Durch die ausgedehnten Waldgebiete einerseits und die kleinstrukturierten Hiugellandschaften
andererseits besitzt das Gebiet hohe Erlebnis- und Landschaftsbildqualitat, die mit der
Weiterentwicklung und Lenkung des Tourismus in Abstimmung mit den Erfordernissen des
Naturschutzes gebracht werden muss.“ (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen 2023b
Umweltbericht zum Regionalplan Ostthiringen Anhang 10, Steckbrief 2 — Buntsandstein-

Hugellander).

Innerhalb des Plangebietes und im direkten Umfeld befindet sich keinerlei wertgebende
Erholungsinfrastruktur (Wanderwege, touristische Hinweisschilder, Landschaftsmd&blierung
usw.), so dass davon ausgegangen wird, dass es sich nicht um eine durch und mit

Erholungsnutzung gepragte Landschaftseinheit handelt.
Schutzgebiete

Es besteht keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten (Umweltbericht zum 2. Entwurf
Regionalplan Ostthiringen Anhang 13), die sich im Plangebiet oder in der Nahe befinden oder
auf die die Planung einen Einfluss haben konnten. Das Plangebiet ist lediglich Teil des
Wasserschutzgebietes SZ Ill Vorschlag/Planung. Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig
in der geplanten Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Ostlicher Zeitzgrund. Bei der oberen
Wasserbehdrde ist ein Verfahren zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes anhangig. Im
Plangebiet oder in der Umgebung sind keine FFH-Gebiete und EG-Vogelschutzgebiete (Natura
2000-Gebiete), keine Naturschutzgebiete, keine Landschaftsschutzgebiete, keine Naturparke
und in Fachplanungen keine Naturschutz- und keine Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen
(Umweltbericht zum 2. Entwurf Regionalplan Ostthiiringen Anhang 15a). Dariber hinaus sind
keine Naturschutzgrof3projekte, keine Walder mit besonderer Umweltschutzfunktion, keine
Wiesenbritergebiete, keine Dichtezentren flr Leitvogelarten und keine nationalen
Naturmonumente festgesetzt (Umweltbericht zum 2. Entwurf Regionalplan Ostthiringen Anhang
15b).

2.7.2 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
(Auswirkungsprognose)

(gem. Anlage 1, 2.b BauGB)

Stadt- und Landschaftsbild
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Bei der Realisierung der festgesetzten Bebauung wird sich lediglich eine leichte Vergréerung
der Orts- bzw. Gewerbegebietssilhouette ergeben. Visuelle Einschrankungen werden bei der
geplanten Art und dem Mal} der baulichen Nutzung, die sich an der Vorpragung der bestehenden

Bebauung anlehnt, nicht deutlich.

Die Realisierung der vorgesehenen Pflanzungen (Baumpflanzungen) tragt zu einer Verbesserung
der Wahrnehmung als durchgriinte Nutzungen am Ortsrand bei.

Erholung

Es ergeben sich keine prognostizierbaren Auswirkungen.

Schutzgebiete

Festgesetzte Schutzgebiete sind nicht betroffen, deshalb besteht kein Handlungsbedarf.
2.7.3 MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

(gem. Anlage 1, 2.c BauGB)

Stadt- und Landschaftsbild

Eine Eingrinung des Plangebietes kann das Ortsbild positiv beeinflussen. Der Bebauungsplan
setzt entsprechend fest, dass Baume im Bereich der Stellplatze und auf den Baufeldern zu

pflanzen sind.

Weitergehende BegriinungsmalRnahmen in den Randbereichen durch Strauchanpflanzungen
erscheinen winschenswert, sind aufgrund der bereits realisierten Nutzungen aber kaum um-

bzw. durchsetzbar.

Erholung
Es besteht kein Handlungsbedarf.
Schutzgebiete

Es besteht kein Handlungsbedarf.

Fazit Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild, Erholung, Schutzgebiete

Schutzgut Ampelbewertun | Kurze Erlauterung
9

45 von 69



Stadt- . Die bereits bestehende, das Landschaftsbild
/Landschaftsbild pragende Gewerbegebietsstruktur wird verfestigt.
Eine Durchgriinung der Randlage erbringt einen
visuellen Gewinn

Die Erholungsnutzung, soweit sie stattfindet, wird
Erholung . nicht beeintrachtigt

Schutzgebiete . Schutzgebiete sind nicht betroffen

2.7.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung ist nicht mit Anderung der derzeitigen Situation zu rechnen.
2.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachgiiter

2.8.1 Beschreibung des aktuellen Umweltzustandes

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Kulturelles Erbe

Es liegen keine Kulturerbestandorte im Plangebiet oder in der Umgebung und das Plangebiet
auch nicht in einem Abstandsbereich zu einem solchen (Umweltbericht zum 2. Entwurf
Regionalplan Ostthiringen Anhang 17). Bodendenkmale kdénnen aber bei Bodeneingriffen
jederzeit angetroffen werden. Sie unterliegen nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz der
unverzuglichen Meldepflicht. Eine mdgliche archaologische Relevanz des Vorhabenareals ergibt
sich aus sich der Tatsache, dass hier der Kreuzungsbereich der beiden BAB bereits in
vorchristlicher Zeit ein transeuropaischer Knotenpunkt von Handelswegen mit umliegenden
Siedlungen bestand. Auf diesen europaweiten Transportachsen von Nord nach Std und Ost nach
West, wurden Waren aller Art z.B. aus Norddeutschland Gber Hermsdorf, Regensburg usw. bis
nach Rom und weiter ins Osmanische Reich und von Russland zur Nordsee beférdert. Es kann
unterhalb des brachgefallenen Ackerbodens mit Artefakten aus diesen Epochen gerechnet

werden.
Festgesetzte Bau- oder Bodendenkmaler gibt es im Bebauungsplangebiet nicht.

Sachgut landwirtschaftlicher Produktionsstandort
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Die Ackerbaugebiete insbesondere im Saale-Holzland-Kreis sind durch die Folgen einer
dauerhaften intensiven landwirtschaftlichen Nutzung durch Nahrstoffaustrag, Veranderung des
lokalen Wasserhaushaltes, Erosionsgefahrdung und geringem Ausstattungsgrad naturnaher

Landschaftselemente vorbelastet. (Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen 2023a).

Teile der Plangebietsflache wurden intensiv acker- und gartenbaulich genutzt, werden allerdings
zurzeit bebaut. Weitere Sachguter wie etwa Wald oder Gehdlzpflanzungen zur Holzgewinnung
oder Abgrabungen zur Gewinnung von Baustoffen (Sand, Kies, Ton) kommen im Plangebiet nicht
vor. Zwischen der Rodaer Straf’e, der Rubinsteinstrale und der ZWA Holzland — und damit
aulerhalb des Plangebietes - befindet sich Wald im Sinne des § 2 TharWaldG. Gemal § 26 Abs.

5 ThiarWaldG ist von Gebauden ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Sachgut Wald- und Forstflachen

Wald- und Forstflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.8.2 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
(Auswirkungsprognose)

(gem. Anlage 1, 2.b BauGB)
Kulturelles Erbe

Baubedingte Auswirkungen:

Baustellenbedingte Eingriffe in den Boden (Baggerschirfe) kénnen zum Verlust von Artefakten

oder Besiedlungsspuren flihren.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Es kann, falls solche vorhanden sind, bei einer Uberbauung zum Verlust von Artefakten oder

Besiedlungsspuren kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Es kann, falls solche vorhanden sind, bei einer Uberbauung zum Verlust von Artefakten oder

Siedlungsspuren kommen.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern:

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgtiter sind nicht erkennbar.

Sachgut landwirtschaftlicher Produktionsstandort
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Baubedingte Auswirkungen:

Es kommt wahrend der BaumalRnahme zu einem Komplettverlust der zurzeit brachgefallenen

landwirtschaftlich/gartenbaulichen Nutzflache.
Anlagebedingte Auswirkungen:

Die geplante neue Nutzung lasst auf der gesamten Flache keine rentable landwirtschaftlich/
gartenbauliche Nutzung zu.

Die mogliche Beaufschlagung der Flachen mit Gulle, Dingemitteln und Bioziden endet somit mit
der Umnutzung der Flache.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die geplante neue Nutzung lasst auf der gesamten Flache keine rentable landwirtschaftlich/
gartenbauliche Nutzung zu.

Die mogliche Beaufschlagung der Flachen mit Gille, Dingemitteln und Bioziden endet somit mit
der Umnutzung der Flache.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern:

Bei Realisierung der Festsetzungen wird die Stratigraphie des Bodens gestort, der Boden mit
seinen verschiedenen Funktionen beeintrachtigt, die Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt
und die Segetalflora verdrangt, jedoch auch die mégliche Nitratbelastung des Grundwassers
durch Einstellung der Gllleausbringung und der Diingung gesenkt sowie die Beaufschlagung mit
Bioziden gestoppt.

Nachteilige Wechselwirkungen auf die weiteren Schutzgtter sind nicht erkennbar.

Sachgut Wald- und Forstflachen

Wald- und Forstflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.8.3 MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

(gem. Anlage 1, 2.c BauGB)

Kulturelles Erbe

Um baustellenbedingte Verluste an Artefakten zu vermeiden, werden im gesamten Areal des
Vorhabengebietes archaologische Grabungen mit ausreichend zeitlichem Vorlauf zu den

geplanten ErschlieBungs- und Baumalinahmen durchgeflihrt.

Sachgut landwirtschaftlicher Produktionsstandort
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Es muss gepriift werden, sollte die Uberlegung bestehen, die brachgefallene Flache wieder
landwirtschaftlich/gartenbaulich zu nutzen, ob far den bearbeitenden
landwirtschaftlich/gartenbaulichen Betrieb der Verlust der Flache ertragsmafig kompensiert
werden kann (evtl. durch zur Verfigung stellen von anderen Flachen, die fir die

ackerbaulich/gartenbauliche Produktion geeignet sind).
Sachgut Wald- und Forstflachen

Es besteht kein Handlungsbedarf

Fazit Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachguter

Schutzgut Ampelbewertung | Kurze Erlauterung

Kulturelles Erbe . Falls bodendenkmalwirdige Artefakte vorhanden
sind, werden diese geborgen oder kartiert

Die landwirtschaftlich/gartenbauliche Produktion

Landwirtschaftlich/ wurde aufgegeben, landwirtschaftliche Nutzflache
gartenbaulicher A geht bei der Realisierung der zuldssigen Planung
Produktions- als Produktionsstandort verloren, damit aber auch
standort die Beaufschlagung der Flachen mit Glle,

Dungemitteln und Bioziden und ist somit Boden
und Grundwasser schonend, die hier
festgesetzten Nutzungen sin aber bereits
zulassig/genehmigt

. Solche Flachen sind im Plangebiet nicht

Wald- und vorhanden

Forstflachen

2.8.4 Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Kulturelles Erbe
Bei Nichtdurchflihrung bleiben die méglichen archaologischen Artefakte, so sie denn vorhanden
sind, unangetastet im Boden.

Sachgut landwirtschaftlicher Produktionsstandort

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt prognostiziert vor dem Hintergrund der Marktlage fir
landwirtschaftliche Nutzflachen und dem Grad an Bodenfruchtbarkeit im Untersuchungsraum, die

Nutzung als intensiver Agrarstandort (Ackerflache) mit allen Begleiterscheinungen (Gille-,
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Dlingemittel- und Biozideinsatz, winterliche Deckungslosigkeit des Bodens) und damit mit
negativen Auswirkungen auf den Boden erhalten. Sollte die Flache jedoch weiterhin
brachgefallen belassen werden, ist langfristig mit einer Verbuschung in Richtung einer
Vorwaldvegetation zu rechnen. Die Negativerscheinungen der agrarlichen Nutzung kommen

dann nicht zum Tragen.

Sachgut Wald- und Forstflachen
Da Wald- und Forstflachen nicht vorhanden sind, wurde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung

nicht verandern.

29 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

(gem. Anlage 1, 2.a BauGB)

Fazit Wechselwirkung zwischen den Schutzgutern

Schutzgut Ampelbewertung | Kurze Erlauterung

Wechselwirkungen Es sind keine umwelterheblichen Wechselwir-

der Schutzguter . kungen erkennbar, die eine Umweltvertraglichkeit
der Planung in Frage stellen

2.10 Prognose uber die Art und Menge der erzeugten Abfalle und lhre
Beseitigung und Verwertung

(gem. Anlage 1, 2.b, dd BauGB)

Die prognostizierte Abfallmenge und die Abfallarten sind typischerweise vorkommende
Quantitdten und Qualitaten eines Gewerbegebietes mit Bau- und Gartenmarkt. Die anfallenden

Abfalle werden den &rtlichen Abfallentsorgungsbetrieben zugeflhrt.

211 Prognose der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen

(gem. Anlage 1, 2.b, ee BauGB)

Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Umkreis von 3 km folgende der
Storfallverordnung unterliegende Anlage: Pieper Oberflachentechnik Hermsdorf GmbH,
Galvanistral’e 1 in 07629 Hermsdorf.

Eine Prognose von Risiken wahrend oder nach  Naturkatastrophen  oder
GroRschadensereignissen ist insoweit schlechterdings nicht mdglich, als dass die jeweiligen

detaillierten Schadensszenarien nicht detailliert durchdekliniert werden kdnnen. Da jedoch keine
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verarbeitenden Betriebe im Gebiet vorhanden sind und auch nicht festgesetzt werden, kann eine
Vielzahl von Szenarien ausgeschlossen werden. Das bestehende und geplante Gewerbegebiet
kann bei einer Havarie von Anlagen oder von Fahrzeugen (Brand- oder Leckageschaden)
Beeintrachtigungen flir die menschliche Gesundheit in Form von kurzzeitigen
Luftverunreinigungen, Grundwasser- und Bodenverseuchungen mit sich bringen. Trotz
Einhaltung samtlicher Sicherheitsvorkehrungen kdénnen durch menschliches oder technisches

Versagen solche Situationen auftreten und sind nicht dauerhaft auszuschlief3en.

212 Prognose uiber die Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhabenbenachbarter Plangebiete

(gem. Anlage 1, 2.b, ff BauGB)

Die vorgesehenen Festsetzungen passen sich in die Oortliche Situation der bestehenden
Bebauung ein. Es sind keine Kumulationswirkungen insbesondere auf das Schutzgut Mensch,

aber auch keine mit den anderen Schutzgitern erkennbar.

213 Prognose lber die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Klima und die Anfélligkeit gegeniuber den Folgen des Klimawandels

(gem. Anlage 1, 2.b, gg BauGB)

Die Versiegelung der Flachen fiihrt zu Aufheizungseffekten und zu schnellerem Abfluss von

Niederschlagswasser.

Durch Durchgriinungsmafinahmen wird versucht, die Entstehung von Hitzeinseln zu minimieren.
Die anfallenden Oberflachenwasser werden durch technische Einbauten

(Mulden/Rigolensysteme) direkt versickert und nicht durch das Kanalsystem abgeleitet.

214 Prognose uber die eingesetzten Techniken und Stoffe bei der
Realisierung des Vorhabens

(gem. Anlage 1, 2.b, hh BauGB)

Bei der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Stoffe, Stoffgruppen und
die technischen Verfahren und Methoden eingesetzt, die bauordnungsrechtlich zulassig sind, d.h.
nach heutigem Kenntnisstand ein hohes Mall an Okologischen, nachhaltigen und

ressourcenvertraglichen Standards bieten.
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3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten
(Planungsalternativen)

(gem. Anlage 1, 2.d BauGB)

Die Entwicklung der Planungsuberlegungen und die Kurzdarstellung der Planungsalternativen
sind der Begrindung Teil 1: Allgemeine Begrindung (vgl. Kap. 2.1.1) zu entnehmen. Da die
Flachen bereits bebaut sind, sollen diese Nutzungen auch fortbestehen. Alternative Nutzungen

sind derzeit nicht realisierbar.
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4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

(gem. Anlage 1, 2.e BauGB)

Es wurde geprift, ob ein Ausgleich fir die mit diesem Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen erforderlich ist. Hinsichtlich der vorgesehenen Flachennutzungen und der hier

zulassigen Versiegelungen ergeben sich folgende Tatbestande:

¢ Die festgesetzte Versiegelung im SO1 (GRZ 0,8) entspricht dem genehmigten Bestand.
Eine im Vorentwurf der 1. Anderung angestrebte Uberschreitungsmdglichkeit wird nicht
weiterverfolgt und nicht festgesetzt.

¢ Im SO2 wird nunmehr in Bezug auf die GRZ 0,6 festgesetzt, wie es sich bereits bislang
und auch bestandskraftig (Mébel Wenzel) darstellt. Damit wird durch den Bebauungsplan
keine weitere Versiegelung im SO2 festgesetzt.

¢ Die Versiegelung des GE1 (GRZ 0,8) war bislang bereits planerisch zulassig und ist damit
nicht ausgleichspflichtig. Der im 0.g. Sinne ,alte“ Bebauungsplan setzte bereits ein GE mit
einer GRZ von 0,8 fest, dies wird beibehalten. Fir die Baumalinahme Cera-System auf
dem GE1 ist inzwischen eine Baugenehmigung erteilt worden. Der Bau wird vor
Satzungsbeschluss des B-Plans erfolgen.

o Die Versiegelung im GE2 entspricht dem genehmigten Bestand. Gegenlber der
Urplanung erfolgt somit eine Anderung, da auf Teilen der Flache ein MI mit einer GRZ von
0,6 festgesetzt worden war. Diese Anderung ist nicht ausgleichspflichtig, da sie dem
genehmigten Bestand entspricht.

o Die Versiegelung durch die Verkehrsflachen entspricht hinsichtlich ihres Umfangs dem
genehmigten Bestand. Gegeniiber der Urplanung erfolgt somit eine Anderung, da auf
Teilen der Flache ein MI mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt worden war. Diese Anderung

ist nicht ausgleichspflichtig, da sie dem genehmigten Bestand entspricht.

Es wird also festgestellt, dass die Festsetzungen mit Ausnahme von Teilen fiir die im Urplan als
MI festgesetzten Flachen keine weitergehende Flachenversiegelung ermdglichen. Diese Flachen
waren vormals als Ml mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Nunmehr sollen hier ein Teil der
bestandskraftigen Nutzungen als GE2 und SO1 (GRZ jeweils 0,8) und eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt werden. Diese Nutzungen sind bereits
bestandskraftig, sodass sich kein Ausgleichserfordernis ergibt. Die bestehenden Nutzungen

werden somit lediglich im Bebauungsplan nunmehr auch planerisch tbernommen.

Der Bebauungsplan Gbernimmt in Teilen die Grinfestsetzungen des Urplanes (vgl. Ausflihrungen

im Kapitel 8 Grinordnerische Festsetzungen):
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Der Bebauungsplan setzt bislang Baumpflanzungen zeichnerisch fest. Zudem sollte je
acht Stellplatze ein Baum gepflanzt werden. Die Zahl herzustellender Baume soll auch im
Rahmen der 1. Anderung beibehalten werden, soweit es sich um festgesetzte Baume
aulRerhalb der Stellplatzflachen handelt. Zudem soll die Regelung, dass pro acht
Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist, beibehalten werden. Eine Verortung der Pflanzungen
durch standortgenaue zeichnerische Festsetzung erscheint angesichts der bereits
teilweise realisierten Anpflanzung jedoch nicht erforderlich. Insbesondere die Verortung
der auf den Stellplatzflachen anzupflanzenden Baume ist nicht hinreichend erforderlich
und wirde zudem die Anordnung der Stellplatze unzweckmafig einschranken. Die
quantitative Vorgabe zum Anpflanzen stellt hinreichend sicher, dass eine Durchgriinung
erfolgt. Diese kann sowohl in Gruppen auf dem Baufeld erfolgen (Herausbildung
durchgrinter Flachen auf dem Baufeld) als auch durch Solitdre umgesetzt werden
(Durchgriinung des gesamten Baufeldes durch Solitare).

Der Urplan sah zeichnerisch Strauchpflanzungen in den Baugebieten vor. Diese verliefen
entlang der Verkehrsflachen, innerhalb des &stlichen Mischgebietes entlang der
Geltungsbereichsgrenze, innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes entlang der
nordlichen und der westlichen Geltungsbereichsgrenze sowie innerhalb des festgesetzten
Sondergebietes. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes verliefen die
Strauchpflanzungen entlang der Verkehrsflache und teilweise entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze. Zudem waren partiell Strauchpflanzungen im Bereich der
Stellplatze vorgegeben. Die zeichnerisch festgesetzten Strauchpflanzungen sollen im
Rahmen der 1. Anderung in gleichem Umfang beibehalten werden. Ihr Verlauf soll an die
geanderten Baugebietsfestsetzungen, die der realen Entwicklung der Baugebiete gefolgt
sind, angepasst werden, da eine Abschirmung der Baugebiete untereinander weiterhin
zweckdienlich und auch gegeniber dem Landschaftsraum ratsam ist. Ein
Ausgleichsbedarf folgt hieraus nicht.

Nicht Gbernommen wurde die Festsetzung privater Grinflachen. Der Urplan setzte bislang
Grunflachen auf privaten Baugrundsticken fest. Weitere Festsetzung zur Art der
Begriinung enthielt er nicht. Da die in der 1. Anderung vorgesehene zulassige
Grundflachenzahl im Wesentlichen unverandert bleibt, ist die Begrinung der nicht mit
Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstlicke bereits aufgrund von § 8 Abs. 1 ThurBO vorgegeben und bedarf keiner

Festsetzung privater Grinflachen. Ein Ausgleichsbedarf ergibt sich hieraus nicht.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich,

soweit die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt

sind oder zulassig waren. Dies gilt ebenso bei ,alten Bebauungsplanen, bei deren Aufstellung
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die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht bericksichtigt worden ist (BVerwG,
Beschluss vom 20.05.2003 - 4 BN 57.02). Mit dieser Begriindung ist flr den vorliegenden
Bebauungsplan kein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

erforderlich und somit auch kein gesonderter landschaftspflegerischer Beitrag notwendig.
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5 Artenschutzrechtliche Prufung (ASP)

(gem. Anlage 1, 2.e BauGB)

Fir das Gebiet der Bebauungsplan-Anderung wurde im Juli 2021 fir die sogenannten
planungsrelevanten  Arten  eine  artenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung  als
Artenschutzpriufung (Stufe | und Stufe Il) gem. § 44 BNatSchG durchgefiuhrt. Die Stufe Il wurde
wegen des Besorgnispotenzials auf das Vorkommen des europaischen Feldhamsters im
nordlichen Bereich des Untersuchungsraumes und dariiber hinaus wie berall in den Okotonen
urbaner Bereich/landwirtschaftliche Nutzflache durch den allgemeinen Verdacht auf Fledermause

durchgeflhrt.
Ergebnis der o0.g. Untersuchung:

.Jm Rahmen der Untersuchung fiir die artenschutzrechtliche Prifung (ASP) des

Untersuchungsgebietes in Hermsdorf wurden keine planungsrelevanten Arten gefunden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne der §§ 44 und 45 BNatSchG werden

damit bei einer Realisierung der Planung nicht ausgelost.

Fazit: Die Realisierung des o.g. Planvorhabens ist im Sinne des Artenschutzrechtes

unbedenklich.
Auf eine weitergehende spezielle Erfassung und Kartierung kann verzichtet werden.

Zusatzbemerkung Ergebnisse

Insgesamt bemerkenswert ist, dass der gesamte Untersuchungsraum bei der Vor-Ort-Begehung,
auch die unversiegelten Bereiche sich als faunistisch auflergewodhnlich artenarm darstellten.
Selbst die bei Untersuchungen ublichen entomologischen Zufallsfunde und Beobachtungen im
Bereich Lepidopteren (Schmetterlinge), Hymenopteren (Wespen, Bienen usw.) und Dipteren
(Fliegen, Mucken) fielen sehr gering aus.

Insgesamt stellen die BAB 4 und 9 (Asphaltstreifen und Larmschutzwand) und die breiten
Zufahrtsstrallen, eine ausgesprochene Barriere-Wirkung fir die Ausbreitung oder die
Einwanderung bodengebundener Arten dar. Auch flugfahige Spezies missen die
verkehrsbedingten Luftverwirbelungen der BAB (berwinden. Diese ,Insellage® ware eine
mogliche Erklarung fir die eingeschrankte Zahl der Arten und Individuen.“ (vgl. GRUN URBAN
2021: 13)
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten methodischen Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

(gem. Anlage 1, 3.a BauGB)

Fir die Umweltprifung des Bebauungsplans verwendete Gutachten:

Bericht zur Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) 1. Anderung des Bebauungsplanes
.~oondergebiet zur Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandels, Gewerbegebiet und

Mischgebiet” der Stadt Hermsdorf (vgl. GRUN URBAN 2021)
Weitere umweltrelevante Gutachten lagen nicht vor.
Technisch-methodisches Verfahren:

Artenschutz:

Nach einer Potenzialanalyse (Literaturrecherche und Ortsbegehung), zur
Detailuntersuchung

Feldhamster: Linien-Transekt-Begehung nach der Querfurter Standardmethode,
Fledermause: Abendliche Detektierung mit Batdetektor ,Bat On*

Avifauna: Flug-, Ruf- und Nistmoglichkeitsbeobachtung.

6.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

(gem. Anlage 1, 3.a BauGB)

Bei der Zusammenstellung, Bearbeitung und Bewertung der Angaben und Sachverhalte traten

keine besonderen Schwierigkeiten auf.

6.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

(gem. Anlage 1, 3.b BauGB)

Eine Umweltiberwachung bzw. ein Monitoring sind dann angezeigt, wenn es entweder
erhebliche Prognoseunsicherheiten hinsichtlich der Projektwirkung gibt, die im Bebauungsablauf
zu kontrollieren sind, um ggf. regulierend eingreifen zu kénnen oder wenn eine 6kologische
Bauuberwachung im Rahmen von Eingriffen in sensible Bereiche oder zu sensiblen Zeiten

notwendig ist, um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden. Im vorliegenden Verfahren kann
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aufgrund der o.g. Vorpragung, der biologischen Giite sowie der 6kologischen Sensibilitat des

Gebietes wahrend der Bauphase auf eine 6kologische Baubegleitung verzichtet werden.

Die Kontrolle und Uberwachung der Realisierung der auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzten Malinahmen erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren bzw. der
Baukontrollen. Ggf. erforderliche Uberwachungsmafnahmen sind in nachfolgenden
Genehmigungsverfahren zu  benennen. Es sind keine darUberhinausgehenden

Monitoringmafinahmen erforderlich.

59 von 69



7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes

(gem. Anlage 1, 3.c BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaR® § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriufung durchgefihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in

einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ist ein Umweltbericht notwendig, um mdgliche

Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen darzustellen und zu bewerten.

Das Vorhaben betrifft flachenmaRig keine gemal §§ 23 — 30 des Bundesnaturschutzgesetz
ausgewiesene Schutzgebiete, keine erganzenden nach § 15 des Thiringer Naturschutzgesetz

ausgewiesenen Schutzgebiete und keine Gebiete des Natura-2000-Netzes.

Durch die Festsetzungen werden die Schutzguter Flache und Boden gegeniber dem Zustand
vor Einleitung des Anderungsverfahrens verandert. Diese Beeintréchtigungen/Veranderungen
sind allerdings bereits zuldssig. Durch die vorgesehenen Begriinungsmaflnahmen wird das
Landschafts-/Ortsbild verbessert. Es verbleibend keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen. Es erfolgt eine abschlieBende Zusammenfassung unter Zuhilfenahme der
Ampelfarbendarstellungen, zur Verdeutlichung der Auswirkungen (s. Kap. 2: ,Beschreibung der

Umweltsituation und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt®):

Schutzgut Betroffenheit Auswirkungen
Vermeidungs- und

MinderungsmaRnahmen

Tiere, Bestandteil der Plangenehmigung | Wesentliche Auswirkungen sind nicht
Pflanzen, ist die naturschutzrechtliche gegeben
Biologisch Betrachtung flr die zulassigen
lologische | pianrealisierungen
Vielfalt ? .

Die Eingriffe gelten im Sinne des
Baurechtes als zulassig

Artenschutz | Durch die Anderung des Es sind keine artenschutzrechtlichen
Bebauungsplans sind keine Auswirkungen gegeben
planungsrelevanten Arten .
betroffen
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Flache Teilbereiche des Gebietes werden | Auswirkungen, bedingt erheblich,
versiegelt ergeben sich durch den baubedingten
Verlust d. Freiflachen, diese
Bauvorhaben sind aber bereits
zulassig/genehmigt
Boden Die Flachen waren ehemals Auswirkungen, bedingt erheblich,
landwirtschaftlich/gartenbaulich ergeben sich durch den baubedingten
genutzt und liegen jetzt brach. teilweisen Verlust des ehemals
Gewachsene Bbéden mit landwirtschaftlich/gartenbaulich
naturlicher Bodenfunktion sind genutzten Bodens, diese Bauvorhaben
oberflachennah nicht vorhanden. sind aber bereits zulassig/genehmigt
Durch Bodenmanagement- A
maflnahmen (Wiederaufbringen in
den Vegetationsflachen) sind Teile
zu erhalten
Wasser Die Regenwasserbeseitigung soll | Wesentliche Auswirkungen sind nicht
durch Einleitung in das gegeben
bestehende naturnahe
Regenrickhaltebecken erfolgen. .
Eine Verschlechterung ist dadurch
nicht gegeben
Mensch, Der gesamte Planbereich ist Wesentliche Auswirkungen Uber das
Gesundheit, | bereits erheblich durch Larm bereits bestehende Mal} des Larms
Luft, vorbelastet. Eine Wohnbebauung | sind nicht gegeben. Weitere den

Bevodlkerung

ist im Plangebiet nicht und im
weiteren Umfeld nur in geringer
Dichte und in weiterer Entfernung
vorhanden

Der Verkehrslarm wird sich durch
die Plananderung nicht merklich
erh6hen

Menschen und seine Gesundheit
beeintrachtigenden Auswirkungen

wurden nicht festgestellt

Klima

Die Luftleitbahnen werden nicht
beeintrachtigt.
Uberwarmungserscheinungen
kénnen durch

Wesentliche Auswirkungen sind nicht

gegeben
O
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Begriinungsmalnahmen reduziert
werden.

Anpflanzungs- und
Begriinungsfestsetzungen sind im
Bebauungsplan zu treffen

Stadt- und Das Landschaftsbild ist nicht Wesentliche Auswirkungen sind nicht
Landschafts- | erheblich betroffen, da das Gebiet | gegeben
bild, in Ortsrandlage liegt und die

vorhandene Bebauung eine starke .
Erholung visuelle Vorpragung leistet.
Schutz- Schutzgebiete sind nicht betroffen
gebiete
Kulturelles Denkmaler und Bodendenkmaler Wesentliche Auswirkungen sind nur
Erbe und sind nicht bekannt bzw. werden bedingt beim Schutzgut Sachglter
Sachgiiter nicht vermutet. durch teilweisen Verlust des

. . landwirtschaftlich nutzbaren Bodens
Das Sachgut Igndwlrtschaftllcher gegeben, die hier festgesetzten
Boden geht teilweise verloren Nutzungen sind aber bereits
zulassig/genehmigt
@ A
Wechsel- Die Wirkungspfade sind den Wesentliche Auswirkungen sind
wirkungen Schutzgutern zu entnehmen, falls | zwischen den Schutzgiitern nicht zu
zwischen solche relevanten erwarten
den Schutz- | Wechselwirkungen bekannt oder
N prognostizierbar sind .

gutern
Fazit Die Plananderung bewirkt eine Es sind wenige, bedingt

Verminderung okologisch aktiver
Flachen mit deren
Okosystemleistungen. Die
Umweltauswirkungen werden bei
der Realisierung der Bebauung
durch vertiefende Auflagen und
Nebenbestimmungen des
Bauordnungsrechtes weiter
bericksichtigt.

umweltvertragliche und nur sehr
bedingt abwagungserhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten, auf
die jedoch in der planerischen
Abwagung eingegangen werden muss

Insgesamt ist die Bebauungsplan-
Anderung im Sinne einer rechtlichen
Umweltprifung als umweltvertraglich zu

bezeichnen
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8 Grunordnung

8.1 Grunordnerische Ziele

Das Plangebiet soll insbesondere durch Baumpflanzungen und partiell durch Strauchpflanzungen
einen durchgrinteren Charakter erhalten. Die Parkplatze sind hierzu mit Baumen zu tberdecken
(je acht Stellplatze ein Baum), um einer Aufheizung des Gebietes entgegenzuwirken. Zudem sind
Baume innerhalb der Baugebiete zu pflanzen, die als Solitare oder in Gruppen gepflanzt werden
kdénnen. Strauch- und Heckenpflanzungen dienen als optischer Puffer und zur Einbindung in den
Landschaftsraum. Durch die die Beibehaltung des festgesetzten quantitativen Grinanteils wird

insgesamt auch eine Verbesserung des Landschaftsbilds erreicht.

8.2 Entwicklung grinordnerischer Festsetzungen und Begriindung

Die Herleitungen stellen einen Kompromiss zwischen den Festsetzungen des Urplanes und der
tatsachlichen Entwicklung im Gebiet und der daraus folgenden Umsetzbarkeit griinordnerischer

Vorgaben dar.

8.2.1 Baumpflanzungen

Der Urplan sah Baumpflanzungen vor. Diese verteilten sich auf das festgesetzte Sondergebiet
(334 Baume, inkl. der auf den Stellplatzen herzustellenden Baume), das Gewerbegebiet (38
Baume), das ostliche Mischgebiet (6 Baume) und das zentrale bzw. nérdliche Mischgebiet (13
Baume). Baumpflanzungen wurden standortgenau zeichnerisch festgesetzt. Je acht Stellplatze
war ein Baum zu pflanzen (die standortgenaue Vorgabe der nach diesem Schlissel zu
pflanzenden Baume wurde bislang aber lediglich im Sondergebiet zeichnerisch festgesetzt).
Diese Festsetzung soll fortbestehen, ohne die dadurch anzupflanzenden Baume zu verorten, da
hierzu keine Notwendigkeit besteht. Die Zahl herzustellender Baume, die dartber hinaus zu
pflanzen ist, soll auch im Rahmen der 1. Anderung beibehalten werden, soweit es sich um
festgesetzte Baume auRerhalb der Stellplatzflachen handelt (hier ergibt sich die Zahl zu
pflanzender Baume schlielBlich aus den tatsachlich hergestellten Stellplatzen). Eine Verortung
der Pflanzungen durch standortgenaue zeichnerische Festsetzung erscheint auch angesichts der
bereits teilweise realisierten Anpflanzung nicht erforderlich. Die quantitative Vorgabe zum
Anpflanzen stellt bereits hinreichend sicher, dass eine Durchgriinung erfolgt. Diese kann sowohl
in Gruppen auf dem Baufeld erfolgen (Herausbildung durchgriinter Flachen auf dem Baufeld) als

auch durch Solitare umgesetzt werden (Durchgriinung des gesamten Baufeldes durch Solitare).

Im Urplan aufRerhalb der Stellplatzflachen festgesetzte zu pflanzenden Baume sollen weiterhin

und in gleicher Zahl festgesetzt werden. Zu pflanzende Baume, die im Urplan zeichnerisch
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festgesetzt waren und die anldsslich der 1. Anderung nun auferhalb des Geltungsbereichs liegen
oder an deren Stelle bauliche Anlagen, Stellplatze und Zufahrten realisiert wurden, werden nicht
Ubernommen. Hieraus ergibt sich, dass folgende Zahl anzupflanzender Baume absolut

festgesetzt werden soll:

e GE1: 38,
o GE2:4,
e SO1: 83,
e SO02:5.

Darlber hinaus ist je acht Stellplatze ein Baum zu pflanzen.

8.2.2 Strauchpflanzungen

Der Urplan sah Strauchpflanzungen in den Baugebieten vor. Diese verliefen entlang der
Verkehrsflachen, innerhalb des 6stlichen Mischgebietes entlang der Geltungsbereichsgrenze,
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes entlang der nérdlichen und der westlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie innerhalb des festgesetzten Sondergebietes. Innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes verlaufen die Strauchpflanzungen entlang der Verkehrsflache und
teilweise entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze. Zudem sind partiell

Strauchpflanzungen im Bereich der Stellplatze vorgegeben.

Die Eingriinung der Baufelder durch Strauchpflanzungen ist nur rudimentar umgesetzt worden.
Strauchpflanzungen, die auch weiterhin zweckmaRig und umsetzbar sind, sollen weiterhin
festgesetzt werden. Dies trifft auf folgende Flachen zu, die als Anpflanzflachen festgesetzt werden

sollen:

o Im Bereich der Grenzen des Baugebiets SO1 mit Ausnahme der Ein- und
Ausfahrtsbereiche kdnnen Strauchpflanzungen die Durchgrinung verbessern und einen
optischen Puffer bilden und das Baugebiet von umliegenden Nutzungen und Grinflachen
abgrenzen.

e Entlang der westlichen und der 0Ostlichen Grenzen des Baugebiets SO2 kdnnen
Strauchpflanzungen die Durchgrinung verbessern und das Baugebiet von den
Verkehrsflachen abschirmen. Im Bereich der nordlichen Baugebietsgrenze kénnen
Straucher eine griine Abschirmung vom angrenzenden gewerblichen Baugebiet bewirken.

e Im GE1 sind zwischen BAB A9 und dem Wirtschaftsweg Autobahn dichte Hecken
entstanden, die einen visuellen Abschluss gewerblicher Nutzungen bilden. Diese sollen
im GE1 durch Hecken entlang der westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze

erganzt werden, wie dies bereits Bestandteil der Baugenehmigung fiir Cera-System ist.
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Gegenuber den 6stlichen Verkehrsflachen kénnen Strauchpflanzungen eine Abschirmung

bewirken.

Im Unterschied zur Urplanung werden auf folgenden Flachen keine Strauch- und

Heckenpflanzungen vorgegeben:

¢ Im Bereich 6stlich des SO1 Teilflache ¢ sind Strauchpflanzungen nicht umsetzbar bzw.
ihre Umsetzung nicht wahrscheinlich, da die Flachen in diesem Bereich Uberwiegend
versiegelt sind bzw. die Einsehbarkeit aufgrund der Ein- und Ausfahrten notwendig ist.

e Im Bereich SO1 sind Vorgaben zu Strauchpflanzungen innerhalb des Baugebiets nicht
erforderlich. Sie wirden die Gestaltung der Flachen und insbesondere die Anlage der

Stellplatze einschranken.

Der Urplan setzte Strauchpflanzungen auf einer Léange von insgesamt 1.560 m fest. Diese
GroRenordnung soll beibehalten und festgesetzt werden. Hieraus ergibt sich, dass folgende

Lange anzupflanzender Straucher absolut festgesetzt werden soll:

e Flachen F1 und F2 innerhalb des SO1: insgesamt 720,0 m,

e Flache F3 innerhalb des SO2: insgesamt 520,0 m,

e Flache F4 innerhalb des GE2: insgesamt 45,0 m,

o Flachen F5, F6 und F7 innerhalb des GE1: insgesamt 275,0 m,

Durch die zeichnerische Festsetzung von Pflanzstreifen, die in ihrer Lange etwas grof3zlgiger
dimensioniert sind, als es die aufgefiihrten Langenangaben erfordern, wirde man sie auf ganzer
Lange ununterbrochen bepflanzen wollen, kann die quantitative Vorgabe zur Bepflanzung mit
Strauchern flexibel umgesetzt werden. So kdnnen beispielsweise Flachen flr Leitungen oder

Durchwegungen von der Bepflanzung freigehalten werden.

8.2.3 Griinflachen

Der Urplan setzte bislang Grinflachen auf privaten Baugrundstiicken fest. Weitere Festsetzung
zur Art dieser Begriinungen enthielt er nicht. Da die in der 1. Anderung vorgesehene zuldssige
Grundflachenzahl im Wesentlichen unverandert bleibt, ist die Begriinung der nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke bereits
aufgrund von § 8 Abs. 1 ThirBO vorgegeben. Es bedarf keiner Festsetzung privater Grinflachen

und/oder der hier vorzunehmenden Bepflanzungen.
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8.3 Zeichnerische griinordnerische Festsetzungen

Es wird empfohlen, die in Kapitel 8.2.2 aufgefiihrten Flachen zeichnerisch als Flachen zum
Anpflanzen von Strauchern festzusetzen. Es handelt sich um Uberwiegend 3m breite
Pflanzstreifen, innerhalb derer die Anpflanzungen flexibel vorgenommen werden kénnen ( Vor-
und Ruckspringe moglich). Im Bereich der westlichen Geltungsbereichsgrenze sind die
Anpflanzflachen Teil eines breiteren Pflanzstreifens, um den gegebenen topografischen
Bedingungen und einer unter diesen Voraussetzungen schwierigen Grundstlicksausnutzung

gerecht zu werden.

8.4 Textliche grunordnerische Festsetzungen

Es wird empfohlen, die nachfolgend aufgefiihrten griinordnerische Festsetzungen textlich in den

Bebauungsplan zu tGibernehmen:

8.4.1 Anpflanzen von Baumen in den Baugebieten

Innerhalb der Baugebiete ist mindestens folgende Anzahl Baume zu pflanzen:

¢ GE1: 38 Baume,
e GE2: 4 Baume,
e SO1: 83 Baume,
e S0O2: 5 Baume.

Pflanzungen, die aufgrund der Festsetzung zum ,Anpflanzen von Baumen pro Stellplatze® (siehe

Kap. 8.4.2) zu erfolgen haben, sind hierauf nicht anzurechnen.

Die Pflanzungen haben den Vorgaben der Festsetzung ,Pflanzliste Baume*® (siehe Kap. 8.4.3) zu

entsprechen.
8.4.2 Anpflanzen von Baumen pro Stellplatze
Pro acht Stellplatze ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Pflanzungen, die aufgrund der Festsetzung zum ,Anpflanzen von Baumen in den Baugebieten®

(siehe Kap. 8.4.1) zu erfolgen haben, sind hierauf nicht anzurechnen.

Die Pflanzungen haben den Vorgaben der Festsetzung ,Pflanzliste Baume* (siehe Kap. 8.4.3) zu

entsprechen.

8.4.3 Pflanzliste Baume

Bei Baumpflanzungen sind ausschliel3lich folgende Arten zu verwenden:
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e Grof3kronige Baume:

Acer platanoides — Spitz-Ahorn,
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn,
Fraxinus exelsior — gemeine Esche,
Quercus robur — Stiel-Eiche,
Quercus petraea — Trauben-Eiche,

Tilia cordata — Winter-Linde.

Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten:

Hochstamme 3x verpflanzt Stammumfang (StU) mindestens 20-25 cm.

e Mittelkronige Baume:

Carpinus betulus — Hainbuche (Hochstamme),
Crataegus monogyna — Weiltdorn (Hochstamme),
Prunus avium — Vogel-Kirsche,

Sorbus torminalis — Elsbeere,

Sorbus domestica — Speierling,

Pyrus pyraster — Wild-Birne.

Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten:

Hochstamme 3x verpflanzt Stammumfang (StU) mindestens 18-20 cm.

Folgender Pflanzraum ist fir alle Baume sicherzustellen: Bodenstandraum mind. 6,0 m?
Mindestbreite 2,0 m, Tiefe mind. 1,0 m.

Die einjahrige Anwuchs- und eine weitere dreijahrige Entwicklungspflege sind fur alle Baume

sicherzustellen.

8.4.4 Anpflanzen von Strauchern

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern sind aus

Strauchern mindestens 1,0 m breite und mindestens einreihige freiwachsende Hecken in

folgender Gesamtlange zu pflanzen:

e Flachen F1 und F2: zusammengenommen 720,0 m,

e Flache F3: zusammengenommen 520,0 m,

o Flache F4: zusammengenommen 45,0 m,

o Flachen F5, F6 und F7: zusammengenommen 275,0 m.
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Die Pflanzungen haben den Vorgaben der Festsetzung ,Pflanzliste Straucher” (siehe Kap. 8.4.5)

zu entsprechen.
Folgende Pflanzqualitaten sind einzuhalten:

e Straucher: 2x verpflanzt, 60-100 cm,
¢ mindestens 10% Solitare, 3x verpflanzt, 150-200 cm,
e Pflanzdichte: Pflanzabstand 1,0 m.

Die einjahrige Anwuchs- und eine weitere dreijahrige Entwicklungspflege sind sicherzustellen.

8.4.5 Pflanzliste Straucher

Bei Strauchpflanzungen sind ausschlief3lich folgende Arten zu verwenden:

e Carpinus betulus — Hainbuche,

e Cornus mas — Kornelkirsche,

e Corylus avellana — Haselnuss,

e Crataegus monogyna — Weilkdorn,

e Eleagnus angustifolia — Schmalblattrige Olweide,
o Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen,

e Ligustrum vulgare — Liguster,

e Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche,
e Prunus spinosa — Schlehe,

¢ Ribes uva-crispa — Wilde Stachelbeere,

e Rosa arvensis — Feld-Rose,

e Rosa canina — Hunds-Rose,

e Sambucus nigra — Holunder,

e Virburnum opulus — Gewdhnlicher Schneeball.
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